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1. Titulní stránka a úvod 

1.1 Základní identifika � ní údaje obce 

 
 

Obchodní jméno  

 

Obec T� i Studn�  
 

Sídlo 
  
T�i Studn�  25, 592 04 
 

I �  
  
00842214 
 

 

Statutární zástupce 

 

 
Miloš Brabec, starosta obce 
tel. 722 965 177 
e-mail: obec.tristudne@tiscali.cz 
 

Zpracovatel Hana Goišová, Alumbrado s.r.o. 

 

1.2 O obci 

Obec T�i Studn�  se nachází v kraji Vyso� ina, okrese �� ár nad Sázavou, severozápadn�  od 

Nového M� sta na Morav� . Nachází se uprost�ed CHKO �� árské vrchy. Má rozlohu 4,42 km2 

a �ije zde 113 obyvatel. Samosprávu obce tvo�í 5 zastupitel�  v � ele se starostou a 

místostarostou. Obec má z�ízen kontrolní a finan� ní výbor. 

Nedaleko obce se nachází rybník Medlov a p�ímo v katastru obce pak rybník Sykovec, který je 

nejvýše polo�ený rybník s pís� itým dnem na � eskomoravské vrchovin� . Obec je vyhledávanou 

lokalitou rekreanty, které zde lákají rozsáhlé lesy, sb� r hub a lesních plod� , procházky po okolí, 

cykloturistika a horolezectví. U rybníka Sykovec se nachází autokemp, který nabízí od jara do 

podzimu prostory pro postavení stanu nebo karavanu. V zimních m� sících se obec aktivn�  

podílí na úprav�  a údr�b�  ly�a �ských turistických tratí v rámci Mikroregionu Novom� stsko.  

V zastav� ném území se nachází 26 trvale obydlených dom� , 17 chalup a 115 chat pro 

individuální rekreaci. Další nemovitosti v území tvo�í hotel, penziony a rekrea� ní za�ízení, 
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kterých je celkem 13. Sou� ástí t� chto za�ízení jsou další budovy a ob� anská vybavenost. 

Vlivem turistického ruchu a p�echodným pobytem návšt� vník�  nemovitostí v obci vzniká 

nár� st obyvatel a z t� chto d� vod�  musela obec postavit � OV s kapacitou 2 025 EO. Na � OV 

je sou� asn�  napojeno � ást katastrálního území obce Vlachovice a � ást chatové lokality 

katastrálního území Fryšava pod �ákovou horou. Kapacita � OV po� ítá i s napojením zbývající 

� ásti rekrea� ní lokality katastrálního území Vlachovice a katastrálního území Rokytno. 

Obec dlouhodob�  dbá na ochranu �ivotního prost�edí a kvalitu vody. Proto z rozpo� tu obce a 

dota� ních finan� ních prost�edk�  realizovala stavbu vodovodní sít� , zmín� né � OV a kanalizace 

a stavbu sb� rného dvora. 

Historie obce 

Obec vznikla v polovin�  17. století, kdy� správce novom� stského panství František Maxmilián 

Kratzer dovolil d� lník� m, aby si na vykácené pasece „U t�ech studní�  postavili své chaloupky. 

Tato nejstarší � ást obce vznikla v zatá� ce cesty k Fryšav�  pod �ákovou Horou, kde ze t�ech 

studánek vyv� ral pot�� ek tekoucí do Medlovského rybníka. T�i Studn�  byly samostatnou obcí 

do roku 1964. V dalším období byla obec sou� ástí obce Fryšava pod �ákovou Horou a v roce 

1992 se op� t osamostatnila. V 30. letech minulého století byla obec obdivována pro svoje klidné 

prost�edí zasazené do krásné krajiny. V tomto období se obec stala vyhledávanou turistickou 

destinací a v tomto duchu se dále rozvíjí dodnes. 

Obrázek 1- Letecký pohled na obec T� i Studn�  (zdroj: archiv obce T� i Studn� ) 
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Znak obce: 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vlajka obce: 
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1.3 Lokalizace obce 

Umíst� ní obce v rámci � R 

Umíst� ní obce v rámci kraje 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

� R 

Kraj Vyso� ina 

T�i Studn�  
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Mapa katastru obce T� i Studn�  
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Obec T�i Studn�  je � lenem Mikroregionu Novom� stsko a za� lenila se do území Místní ak� ní 

skupiny MAS Zub�í zem�  o.p.s. 

 

Mikroregion Novom� stsko – seznam obcí: 
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Místní ak� ní skupina MAS Zub� í zem�  o.p.s.- územní p� sobnost 
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1.4 Obyvatelstvo  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Statistiky z roku 2020 - ostatní 
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1.5 Metodický p� ístup 

Kapitola uvádí metodický p�ístup zpracovatele dokumentu: 

Fáze 1: sb� r podklad�  a dat 

V rámci této fáze jsou shrnuty podklady, z nich� bylo p�i zhotovení Studie proveditelnosti 

vycházeno.  Provedená analýza byla zalo�ena p�evá�n�  na: 

·  podkladech a souborech poskytnutých obcí (územn�  analytické podklady, finan� ní 

podklady, zpracovaná projektová dokumentace z roku 2008, stavební povolení); 

·  dalších podkladech, ve�ejn�  dostupných zdrojích a dobré praxi zpracovatele z realizace 

zakázek se stejným nebo obdobným p�edm� tem pln� ní. 

Uvedené podklady byly dopln� ny o informace získané z rozhovor�  s vedením obce a o 

informace z další pr� b� �né komunikace. 

Fáze 2: analýza podkladových dokument�  a vlastní šet� ení 

Fáze, ve které došlo k analýze podkladových materiál�  a vlastnímu šet�ení. Na základ�  t� chto 

analýz byly identifikovány další vývoj v rámci vybudování domu s pe� ovatelskou slu�bou (dále 

jen „DPS“).  

Na základ�  obdr�ených podklad�  ze strany obce byly provedeny následující práce: 

·  analýza strategických dokument�  obce (územn�  analytické podklady apod.); 

·  analýza finan� ních podklad�  (rozpo� et obce); 

·  analýza sou� asného stavu obce (demografická analýza, další �ešené aktivity a projekty 

obce, apod.); 

·  analýza silných stránek, slabých stránek, p�íle�itostí a hrozeb. 

Fáze 3: tvorba záv� r �  a vyhotovení Studie proveditelnosti domu s pe� ovatelskou slu�bou 

pro obec T� i Studn�  

Na základ�  identifikovaných zjišt� ní zpracovatel vyhotovil Studii proveditelnosti, která bude 

slou�it pro vedení obce jako podkladový materiál, pro rozhodování o podpo�e �ešeného zám� ru 

a dalším vývoji ve vybudování tohoto typu bydlení. 
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2. Analytická � ást 

2.1 Výchozí stav, zd� vodn� ní realizace projektu a analýza jeho pot� ebnosti 

Podstatou studie proveditelnosti je interní zhodnocení mo�nosti vybudování DPS. Smyslem 

studie proveditelnosti je eliminovat riziko realizace nereálného projektu a s tím související 

neefektivní vynakládání finan� ních prost�edk� . 

Zám� rem obce je vybudování DPS a tím zajistit odpovídající úrove�  bydlení obyvatel� m obce 

a spádových obcí, kte�í ji� nejsou v produktivním v� ku, p�ípadn�  jsou pohybov�  handicapovaní. 

2.2 Vymezení pojm� : 

D� m s pe� ovatelskou slu�bou: 

DPS jsou konceptem seniorského bydlení ur� eného pro zpravidla osam� le �ijící seniory, kte�í 

jsou v základních �ivotních úkonech sob� sta� ní, ale pro zajišt� ní ur� itých svých pot�eb vy�adují 

pé� i jiné osoby z d� vodu v� ku � i zdravotního stavu, p�i� em� tuto pomoc nebo pé� i nemohou 

zajistit rodinní p�íslušníci. 

Koncept seniorského bydlení v DPS je primárn�  provozován obcemi, které samy stanovují 

kritéria pro umíst� ní osob do DPS. Jedná se zejména o vymezení v� ku osob a jejich zdravotního 

stavu a pot�eba poskytování pe� ovatelské slu�by, p�i� em� zpravidla platí, �e mén�  sob� sta� ní 

jedinci jsou preferováni. Ú� elem DPS je zajistit bydlení a snazší vyu�ívání pe� ovatelské slu�by 

pro zdravotn�  posti�ené osoby nebo b� �né seniory, kte�í tuto slu�bu pot�ebují.  

Senio�i bydlící v DPS uzavírají nájemní smlouvu na u�ívání bytu a sou� asn�  musí uzav�ít 

smlouvu s poskytovatelem pe� ovatelské slu�by, dle §91 zákona 108/2006 Sb. o sociálních 

slu�bách. Pe� ovatelská slu�ba m� �e sídlit bu�  p�ímo v budov�  DPS nebo v jejím okolí. 

Poskytování slu�by spo� ívá v dodání, p�eprav�  a podávání jídla, pomoci s osobní hygienou, 

úklidem domácnosti, praní prádla a v dalších úkonech pomocné pé� e o danou osobu. 

Zákon � . 108/2006 Sb., o sociálních slu�bách 

Základní právní normou pro poskytování sociálních slu�eb je zákon � . 108/2006 Sb., o 

sociálních slu�bách. Zákon o sociálních slu�bách upravuje kompetence státních orgán�  v rámci 

správy slu�eb sociální pé� e a výkonu sociálních slu�eb. 

Ministerstvo práce a sociálních v� cí 

St� �ejním státním orgánem spravující sekci sociálních slu�eb je Ministerstvo práce a sociálních 

v� cí (dále jen „MPSV“), které vede registr poskytovatel�  sociálních slu�eb a poskytuje dotace 
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na jejich provoz. Krajské ú�ady zajiš	 ují proces registrace poskytovatel�  sociálních slu�eb, 

provád� jí inspekce kvality a provádí sb� r �ádostí o dotace pro MPSV. Obecní ú�ady a obce s 

rozší�enou p� sobností jsou anga�ovány p�i p�iznávání p�ísp� vku na pé� i, a to s podporou 

okresní správy sociálního zabezpe� ení. 

Registr poskytovatel�  sociálních slu�eb 

Pe� ovatelská slu�ba je jednou ze sociálních slu�eb a ty lze dle Zákonu o sociálních slu�bách v 

� eské republice provozovat pouze na základ�  oprávn� ní, tj. � lenství v registru poskytovatel�  

sociálních slu�eb. Pro získání oprávn� ní provozovat sociální slu�by je t�eba podat �ádost na 

krajský ú�ad a splnit registra� ní podmínky. �ádat o zápis do registru mohou podat jak fyzické, 

tak právnické osoby, právní forma spole� nosti není nikterak specifikována. V� tšinou se jedná 

o zapsané spolky, p�ísp� vkové organizace, ob� ansky prosp� šné spole� nosti, ústavy ale lze zde 

najít také spole� nosti s ru� eným omezeným � i akciové spole� nosti 

Krajské ú�ady vedou registr poskytovatel�  soc. slu�eb a p�ijímají �ádosti o zápis. Registr v 

elektronické podob�  spravuje MPSV a je dostupný na jeho stránkách. 

Podmínky pro � lenství v registru poskytovatel�  sociálních slu�eb jsou upraveny §79 Zákona o 

sociálních slu�bách: 

·  Personální zajišt� ní slu�by odborn�  zp� sobilými a bezúhonnými zam� stnanci; 

·  Zajišt� ní hygienických podmínek (ve vztahu k provoznímu �ádu schváleným orgánem 

ochrany ve�ejného zdraví); 

·  Vlastnické nebo jiné právo k objektu � i prostor� m, kde bude sociální slu�ba 

poskytována; 

·  Zajišt� ní materiálních a technických podmínek; 

·  Na majetek �adatele nesmí být prohlášen konkurz. 

V p�ípad�  nepln� ní podmínek m� �e být registrace zrušena krajským ú�adem. Subjekt vedený v 

registru poskytovatel�  soc. slu�eb je povinen po celou dobu provozu za�ízení a poskytování 

soc. slu�eb dodr�ovat podmínky dané Zákonem o sociálních slu�bách. Pln� ní podmínek 

poskytování sociálních slu�eb je ov�� ováno pomocí inspekcí z MPSV. Stát jako hlavní garant 

sociální pé� e, významn�  financující sociální pé� i, ov�� uje a kontroluje registrované 

poskytovatele sociálních slu�eb pomocí standard�  kvality. Standardy kvality jsou souborem 

kritérií definující kvalitu poskytování sociálních slu�eb v oblasti personálního a provozního 

zabezpe� ení a vztahu mezi poskytovatelem a klientem. Standardy kvality nejsou pova�ovány 
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jen za nástroj kontroly, ale také za významný zdroj informací a vodítko poskytovatel� m slu�eb 

k vytvo�ení takových podmínek, které budou zajiš	 ovat kvalitní poskytování sociálních slu�eb 

odpovídající obvyklým evropským standard� m které bude respektovat lidská a ob� anská práva 

a lidskou d� stojnost klient� . 

Materiáln � -technický standard 

Materiáln� -technický standard (dále jen „MTS“) popisuje: 

·  Nemovitost; 

·  Movité v� ci: materiální vybavení, pom� cky; 

·  Technicko-provozní vlastnosti. 

MTS se zabývá základní � inností, tj. kvalitou bydlení klient� . Je zam�� en na klienta, tzn., �eší 

to, co se jeho p�ímo týká, ne�eší jiné po�adavky na poskytovatele, na personál. 
 eší základní 

� innost a úkony sociální slu�by „poskytnutí ubytování“: 

·  Ubytování; 

·  Úklid, praní a drobné opravy lo�ního a osobního prádla a ošacení, �ehlení. 

MTS je minimální standard, vše ostatní je nadstandard a optimum není definováno. 

 

2.3 Definice a analýza � ešených problém�  daného odv� tví v obci 

V obci v sou� asné dob�  není �ádné podobné za�ízení, nejbli�ší d� m s pe� ovatelskou slu�nou je 

v Novém m� st�  na Morav�  a poptávka senior�  výrazn�  p�evyšuje mo�nosti, � ekací doba na 

volné místo je cca 5 let a více. 

Obec v sou� asné dob�  nedisponuje dostate� nými finan� ními prost�edky, a proto vybudování 

takového za�ízení je závislé na získání finan� ní podpory v rámci � erpání dotací a podpory 

Jihomoravského kraje.  

Hlavní prosp� ch z vybudování DPS by m� li v p�ípad�  realizace budoucí obyvatelé DPS, ostatní 

obyvatelé obce a okolí by m� li mo�nost vyu�ívat pe� ovatelských slu�eb charity, p�ípadn�  

slu�eb dojí�d� jícího léka�e a sestry. P�edpokládaná míra vyu�ití je v plném rozsahu navrhované 

kapacity DPS, ji� nyní eviduje obec velký zájem �ádostí o bydlení a slu�by DPS. 

Cílovou klientelou (skupinou) k p�edkládanému zám� ru jsou senio�i a handicapovaní obyvatelé 

obce T�i studn�  a spádových obcí Vlachovice, Fryšava pod �ákovou horou, Kadov, Sklené, 

Po� ítky, Vysoké, Rad� ovice a Lhotka. V p�ípad�  spádových obcí má obec T�i Studn�  sepsané 
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dohody se statutárními zástupci výše popsaných obcí o poskytování slu�eb domu 

s pe� ovatelskou slu�bou. 

3. Návrhová � ást 

3.1 Vize a strategické sm�� ování obce 

Samosprávu obce tvo�í 5 zastupitel�  v � ele se starostou a místostarostou. Obec má z�ízen 

kontrolní a finan� ní výbor. Zastupitelstvo obce vytvo�ilo a schválilo následující cíle, opat�ení 

a aktivity, které vzešly z ve�ejných jednání s ob� any a zástupc�  ve�ejnosti 

 

Cíle, opat� ení a aktivity: 

Cíl: I. Infrastruktura: 

Opat� ení: „Vodovod, � OV a kanaliza� ní sí� ” 

·  Obnova a údr�ba vodovodní sít�  v obci (vodovod T�i Studn� , vodovod Fryšava pod 

�ákovou horou) 

Obrázek 2 - Obec T� i Studn�  (zdroj: archiv obce T� i Studn� ) 
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·  Výstavba vodojemu – vodovod T�i Studn�  

·  Výstavba elektrické p�ípojky k vodojemu 

·  Pasport vodovodu 

·  Obnova a údr�ba kanaliza� ní sít�  a � erpacích stanic v obci (sí	 , � erpací stanice, 

kompresorová stanice) 

·  Hygienizace kalu na � OV T�i Studn�  (p�ejímka odpadních vod s následnou hygienizací) 

Opat� ení: „In�enýrské sít� ” 

·  Pasport in�enýrských sítí 

Opat� ení: „Plochy ve� ejného prostranství a ob� anské vybavenosti 

·  Ve�ejné osv� tlení - postupná vým� na ve�ejného osv� tlení, postupn�  inovovat a 

rozši�ovat stávající sí	   

·  VO s cílem minimalizovat spot�ebu el. energie, sv� telný smog ve spolupráci se správci 

sítí 

·  D� m s byty pro seniory 

·  Údr�ba nám� stí EU 

Cíl: II. Zem� d� lství, lesnictví, rybníky: 

Opat� ení: „Realizace opat� ení v rámci pozemkových úprav v obci” 

·  Obnova polních a lesních cest v majetku obce 

Opat� ení: „Údr�ba a obnova lesních porost� ” 

·  Výsadba strom�  v obecním lese a p� stební údr�ba 

Opat� ení: „Rybník Sykovec” 

·  Celková obnova rybníka Sykovec (odbahn� ní, rekonstrukce technických objekt� , 

zajišt� ní pr� chodu b� �ných i povod� ových vod) 

Cíl: III. Kultura: 

Opat� ení: „Památky” 

·  Oprava fasády místní zvonice 

·  Restaurování drobných sakrálních staveb (k�í�e, k�í�ku) 
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·  Podpora nutných oprav kostela, fary a h�bitova v obci Fryšava pod �ákovou horou 

Opat� ení: „Folklorní tradice” 

·  Tradi� ní slavnost Otvírání studánek - podpora udr�ování zvyk�  a folklorních tradic 

Opat� ení: „Kultura a kulturní akce” 

·  Oslavy obce 

·  Po�ádání aktivit pro seniory (zájezdy, setkávání, besedy) 

·  D� tský den v obci 

Cíl: IV. Sport: 

Opat� ení: „Sportovní spolky, sdru�ení a ve� ejnost” 

·  Podpora sportovních spolk�  a sdru�ení v obci 

·  Podpora sportovní � innosti pro ve�ejnost 

Opat� ení: „Zázemí pro sport, sportovní h� išt�  a areály” 

·  Vybudování sportovního areálu 

Cíl: V. �ivotní prost�edí: 

Opat� ení: „Odpadové hospodá� ství” 

·  Rozší�ení provozu sb� rného dvora (kompostování), nákup techniky a mechanizace 

·  Optimalizovat odvoz a t� íd� ní odpad�  

·  Osv� tová � innost 

·  Podporovat akci „� istá Vyso� ina“  

·  Strategie udr�itelného rozvoje odpadového hospodá�ství Mikroregionu Novom� stsko 

Opat� ení: „Sídelní zele� ” 

·  Údr�ba ve�ejné zelen�  v obci - rozvoj a pé� e o ve�ejnou zele�  i stromy na ve�ejných 

prostranstvích  

·  bezpe� nostními i zdravotními o�ezy 

·  Dopl� ování výsadeb sídelní zelen�  

Cíl: VI. Cestovní ruch: 
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Opat� ení: „Zvýšení atraktivity obce” 

·  Nau� ná stezka okolo rybníka Sykovec 

·  Vybudování informa� ního centra v obci (komunitní centrum) 

·  Obnova místního zna� ení 

·  Ly�a �ské turistické trat�  (údr�ba zna� ení, zajišt� ní techniky, oprava mostk� ) 

·  Údr�ba okolí studánek Barborky a Vitulky 

Cíl: VII. Doprava: 

Opat� ení: „Cykloturistika” 

·  Cyklostezka Vlachovice – T�i Studn�  – Sklené - Fryšava pod �ákovou horou 

·  Údr�ba stávající sít�  cyklotras a tras pro p� ší 

Opat� ení: „Komunikace, chodníky, parkovací místa” 

·  Pr� b� �n �  provád� t údr�bu a rekonstrukci povrch�  místních a ú� elových komunikací 

·  Dopravní zna� ení 

·  Chodníky v obci T�i Studn�  (obnova a výstavba) 

·  Údr�ba a obnova centrálního parkovišt�  u OÚ 

·  Údr�ba a obnova parkovišt�  u RD a DPS 

·  Rozší�ení zastávkového pruhu pro autobusovou dopravu 

·  Oprava a údr�ba zastávek ve�ejné hromadné dopravy 

·  Plán zimní údr�by místních a ú� elových komunikací 

·  Nákup techniky a mechanizace 

Cíl: VIII. Bezpe� nost: 

Opat� ení: „JSDH T� i Studn� ” 

·  Nákup nové hasi� ské techniky (motorová st�íka� ka) 

·  Údr�ba a servis dopravního po�árního automobilu 

·  Údr�ba a obnova hasi� ské zbrojnice 

·  Údr�ba a obnova hasi� ské techniky 
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Cíl: IX. Ve�ejná správa a samospráva: 

Opat� ení: „ÚP, PRO, povod� ový plán” 

·  Pozemkové úpravy v obci (2018 – 2021) 

·  Digitalizace katastrálního území obce 

·  Územní plán obce 

·  Aktualizace povod� ového plánu obce 

Opat� ení: „Spolupráce s jinými organizacemi” 

·  Mikroregion Novom� stsko 

·  MAS Zub�í zem� , o.p.s. 

·  Sdru�ení obcí Vyso� iny 

·  Svaz m� st a obcí � R 

·  Sdru�ení místních samospráv � R 

Opat� ení: „Vzd� lávání zastupitel� ” 

·  Zapojení do projektu Efektivní správa obcí 

Cíl: X. Propagace obce: 

Opat� ení: „Zlepšení propagace obce” 

·  Propaga� ní materiály obce  

·  Spolupráce s Mikroregionem Novom� stsko 

3.2 Díl� í cíle jednotlivých dokument�  

Realizace projektu vybudování DPS v obci, by m� la prob� hnout pouze v okam�iku, kdy má 

zadavatel jistotu, �e realizace projektu splní o� ekávané cíle, dojde k napln� ní o� ekávané 

kapacity a dojde k zajišt� ní pot�ebných finan� ních zdroj� . 

 K tomuto rozhodnutí m� �e zadavateli napomoci vypracování Studie proveditelnosti, je� 

shrnuje základní p�edpoklady projektu a zhodnocení mo�ných variant �ešení projektu. 

Tato Studie proveditelnosti p�edstavuje komplexní popis projektu. Celá metodika má 

doporu� ující charakter, není tedy závaznou normou, ale spíše návodem. Pro obec T�i Studn�  by 



Posílení strategického �ízení v obcích Mikroregionu Novom� stsko - Strategické a koncep� ní dokumenty duben 2022 

Objednatel: Mikroregion Novom� stsko  19 Zpracovatel: Alumbrado s.r.o. 

se v p�ípad�  realizace projektu, jednalo o významný finan� ní náklad. Z tohoto d� vodu je 

nejd�íve d� le�ité provést �ádný rozbor situace a mo�ných dopad� , vzhledem k dlouhodobému 

charakteru tohoto projektu. Tato metodika je jedním z konstruktivních návod� , jak zjistit, zda 

prost�edky mohou být vynalo�eny efektivn� .  

3.3 Popis projektu a jeho aktivit 

Hlavním p�edm� tem projektu je vybudování domu s pe� ovatelskou slu�bou na pozemku 

parcelní � . 102/1 v katastrálním území T�i Studn� , okres �� ár nad Sázavou. Pozemek p�ímo 

navazuje na obytnou zástavbu obce. Pozemek je volný, bez jakýchkoliv stávajících objekt�  

nebo vzrostlé zelen� . Území je sva�ité sm� rem k jihu. Na hranici pozemku jsou dovedeny 

veškeré pot�ebné in�enýrské sít� . Z celého pozemku byla v rámci p�ípravy území pro obytnou 

zástavbu a provedení in�enýrských sítí skryta ornice a pozemek v míst�  navr�eného objektu byl 

vyjmut ze ZPF. Na � ásti pozemku ur� eného pro objekt DPS byl proveden pr� zkum stanovení 

radonového indexu. Na stavebním pozemku není �ádná stávající vzrostlá zele� . Na sousedícím 

pozemku jsou v blízkosti jeho hranice vzrostlé jehli� naté stromy, které by mohly ohrozit stavbu 

p�i neo� ekávaném pádu. P�íjezd k objektu je zajišt� n po navr�ené p�íjezdové komunikaci. 

U�ivatelem a provozovatelem navr�eného objektu by byla v p�ípad�  realizace projektu obec.  

V roce 2008 byla k �ešenému zám� ru zpracována projektová dokumentace pro stavební 

povolení, autorizovaným in�enýrem pro pozemní stavby (� KAIT 1001451), panem Ing. 

Františkem Laštovi� kou. Na tuto projektovou dokumentaci bylo vydáno stavební povolení 

s nabytím právní moci dne 1. 11. 2008. Stavební povolení bylo následn�  prodlou�eno v roce 

2013 a po té ješt�  jednou v roce 2015. Dále bylo dne 1. 11. 2008 vydáno rozhodnutí 

k p�ed� asnému u�ívání místní p�íjezdové komunikace v� etn�  7 parkovacích stání. Toto 

rozhodnutí bylo následn�  prodlou�eno, a k poslednímu prodlou�ení došlo v roce 2015. 

V sou� asné dob�  tato rozhodnutí ji� nejsou platná. 
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Obrázek 3 – Stavební povolení z roku 2008 (zdroj: obec T� i Studn� ) 
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Obrázek 4 – Stavební povolení k ú� elové komunikaci v� etn�  7 parkovacích stání z roku 2008 (zdroj: obec T� i Studn� ) 
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Obec �ádala v roce 2008 na tento zám� r �ádost o dotaci, a to p�es Státní zem� d� lský interven� ní 

fond (SZIF), dota� ní titul Program rozvoje venkova � R (Osa III. – Opat�ení ke zlepšení kvality 

�ivota ve venkovských oblastech, Opat�ení 2.1. – Obnova a rozvoj vesnic, ob� anské vybavení 

a slu�by, Podopat�ení 2.1.2. Ob� anské vybavení a Slu�by). Jeliko� ale nebyl projekt podpo�en, 

obec v následujících letech ji� bez dota� ních prost�edk�  tento projekt nerealizovala. 

V p�ípad� , �e by se vedení obce rozhodlo �ešený zám� r realizovat, bude nutné vypracovat 

novou projektovou dokumentaci a za�ádat o nové stavební povolení. Projektová dokumentace 

zpracovaná v roce 2008 ji� nespl� uje sou� asné po�adavky, legislativu a p�íslušné stavební 

vyhlášky, nicmén�  je mo�né ji pou�ít jako podklad k dalšímu zpracování. 

 

 

 

Obrázek 5 – Desky a seznam p� íloh (zdroj: zpracovaná projektová 
dokumentace roku 2008) 
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Obrázek 6 – Situace širších vztah�  stavby (zdroj: zpracovaná projektová dokumentace roku 2008) 
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 Obrázek 7 – Zastavovací situace (zdroj: zpracovaná projektová dokumentace roku 2008) 
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Obrázek 8 – P� íjezdová komunikace (zdroj: zpracovaná projektová dokumentace roku 2008) 
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Výstupy a � ešení dispozic zpracované projektové dokumentace 

Výstavba domu s pe� ovatelskou slu�bou vyplývá ze snahy obce zabezpe� it osobám, které ji� 

nejsou v produktivním v� ku, p�ípadn�  jsou pohybov�  handicapováni odpovídající úrove�  

bydlení v další �ivotní etap� . Návrh architektonického �ešení objektu vychází ze zásad 

doporu� ených pro návrh objekt�  pro bydlení v územním celku CHKO �� árské vrchy. 

Statické údaje, vým� ry: 

Ú� elové jednotky: 

Zastav� ná plocha objektu:   313,00 m² 

Obestav� ný prostor objektu:   2391,50 m³ 

U�itná plocha objektu :   507,57 m² 

U�itná plocha 1 NP:    253,41 m² 

z toho bytová podlah. Plocha:  132,63 m² 

U�itná plocha 2 NP:    254,16 m² 

z toho bytová podlah. Plocha:  163,29 m² 

Po� et byt� : celkem 8 bytových jednotek (6 x bytová jednotka 1+kk, 2 x bytová jednotka 

2+kk) 

Dispozi� ní � ešení 

Dispozi� ní �ešení objektu vychází v zásad�  z hlavního po�adavku, a to vytvo�it prostory pro 

bydlení se zázemím. Pro zajišt� ní chodu a funkce celého objektu jsou zde rovn� � �ešeny 

prostory, ve kterých je umíst� no technické zázemí objektu. 

Vstup do objektu do 1 NP je �ešen ze severní strany od parkovišt� . Ze zast�ešeného vstupního 

prostoru a zádve�í je p�ístupna chodba, schodišt�  do 2 NP a vertikální zvedací plošina. Všechny 

prostory v podla�í jsou p�ístupny z chodby ve sm� ru podélné osy objektu. V tomto podla�í jsou 

navr�eny � ty�i samostatné byty, ka�dý z nich je ur� en pro 1 osobu. Ke ka�dému bytu nále�í 

komora ur� ená pro uskladn� ní sezónních v� cí. Na tomto podla�í je dále navr�ena místnost pro 

údr�bu objektu, místnost pro plynový kotel a centrální oh�íva�  TUV. Pro prost�edky ur� ené pro 

úklid spole� ných prostor objektu je navr�ena úklidová komora. Dále je zde umíst� na kancelá� 

a sklad pro 1 pe� ovatelku, se sociálním zázemím. Pro bydlící, kte�í by nebyli do� asn�  schopni 



Posílení strategického �ízení v obcích Mikroregionu Novom� stsko - Strategické a koncep� ní dokumenty duben 2022 

Objednatel: Mikroregion Novom� stsko  27 Zpracovatel: Alumbrado s.r.o. 

pou�ívat koupelnu ve svém byt� , je zde navr�ena další koupelna, kde se mohou za pomoci 

pe� ovatelky vykoupat. 

P�ístup do 2 NP je umo�n� n trojramenným schodišt� m, umíst� ným vedle vstupu do objektu. 

Pohybov�  handicapované osoby mají p�ístup do 2 NP umo�n� n navr�enou vertikální zvedací 

plošinou umíst� nou v prosklené šacht�  v zrcadle schodišt� . V tomto podla�í jsou rovn� � 

navr�eny � ty�i samostatné byty, z nich� dva jednopokojové byty (ve st�edové � ásti objektu) 

jsou ur� eny ka�dý pro 1 osobu, další dva dvoupokojové byty jsou ur� eny ka�dý pro 2 osoby. 

Ke ka�dému bytu nále�í komora ur� ená pro uskladn� ní sezónních v� cí. Dále je zde situována 

spole� ná prádelna s mo�ností sušení prádla a klubovna, ze které je p�ístup do lod�ie. 

Byty v obou podla�ích jsou navr�eny s vlastním hygienickým za�ízením, zahrnujícím WC i 

koupelnu v jednom prostoru. Prostor je, stejn�  jako zbývající � ást bytu, navr�en pro vyu�ívání 

i osobami se sní�enou pohyblivostí. 

Všechny prostory v podla�í jsou p�ístupny z chodby. Z chodby je rovn� � umo�n � n vstup 

skládacím schodišt� m do podst�ešního prostoru. 

Stavebn�  technické � ešení 

Stavební � ást: 

Stavba je �ešena jako zd� ný nepodsklepený, dvoupodla�ní objekt – dvoutrakt, s podélným 

nosným systémem. Vn� jší vnit�ní nosné st� ny jsou navr�eny z cihelných tvarovek, vnit�ní 

p�í� ky jsou navr�eny z keramických p�í� kovek. Objekt je zast�ešen d�ev� ným klasickým 

krovem, krytina je z betonových st�ešních tašek. Stropní konstrukce nad 1 NP je z �B panel� , 

podhled místností ve 2 NP je zav� šen na konstrukci krovu, je navr�eno zateplení vláknitým 

materiálem, vnit�ní líc podhledu tvo�í sádrokartonové desky. Podlahové krytiny jsou navr�eny 

dle ú� elu jednotlivých místností a je pou�ita keramická dla�ba a celoplošný koberec. 

Konstrukce podlah budou opat�eny tepelnou izolací. Vn� jší omítky st� n tenkovrstvé na 

termoomítce, omítka soklu mozaiková na tepel. izolantu. 

Výpln�  vn� jších otvor� , tj. okna a dve�e v obvodových st� nách jsou navr�eny jako plastové, 

st�ešní okna d�ev� né. Dve�e vnit�ní jsou navr�eny d�ev� né do oblo�kové zárubn� . 
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 Obrázek 9 – Základy (zdroj: zpracovaná projektová dokumentace roku 2008) 
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                                             Obrázek 10 – P� dorys 1. NP (zdroj: zpracovaná projektová dokumentace roku 2008) 
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Obrázek 11 – P� dorys 2. NP (zdroj: zpracovaná projektová dokumentace roku 2008) 
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Silnoproudé rozvody: 
 
Celková bilance nárok�  na el. energii: 
 

·  Instalovaný výkon objektu: Pi = 165,0kW 
·  Soudobost: beta = 0,3 
·  Výpo� tové zatí�ení objektu: Pp = 50,0kW 
·  Ro� ní spot�eba el. energie – 8 bytových jednotek + spole� ná spot�eba – A = 15 Mwh/r 

 
Rozvod elektrické energie: 
 

·  Rozvodná soustava: 3 N PE st�. 50 Hz, 400 V / TN-C-S 
·  Stupe�  dodávky el. energie: 3. stupn�  dle � SN 34 1610 
·  Náhradní zdroje: nebudou pou�ity 

 
Celkový instalovaný p�íkon (objekt): 
 

·  8 x bytová jednotka st. elektrizace „B“ se soudobým p�íkonem dle � SN 33 0130 – 

zm� na 2 - PbB = 11,0 kW (6 x bytová jednotka 1+kk, 2 x bytová jednotka 2+kk) 

·  1 x spole� ná spot�eba domu (v� . kancelá�í, klubovny…) Pis = 18,0kW 

·  Soudobost „beta“: spole� ná spot�eba -0,7 Pps = 13,0kW 

·  Soudobost „beta“: spot�eba byt�  - 0,48 (dle � SN 33 0130) celkem - 0,9 

Popis technického � ešení 

RE1 a RE2 – elektrom� rové rozvodnice budou osazeny v jednotlivých podla�ích. P�edpokládají 

se jednosazbová m�� ení a sazba D 02d. 

Rozvodnice spole� né spot�eby (RMS1) bude osazena na chodb�  v 1.NP. Je ur� ena pro napájení 

zvedací plošiny a pro napájení osv� tlení chodeb, schodišt� , sušárny, kotelny a pro napájení 

rozvod�  v kancelá�ích, v klubovn� , p�ípadn�  pro napájení podru�ných rozvodnic t� chto 

prostor� . El. rozvody budou provedeny kabely CYKY a vodi� i CYBY pod omítkou, v 

podhledech, dále v trubkách v podlaze nebo ve strop� , p�ípadn�  vodi� i CY v trubkách apod. 

Všechny vypína� e a zásuvky budou ulo�eny ve výši 1,2m od hotové podlahy, zásuvky té� ve 

výši 0,2m. 

V bytech se uva�uje s napájením sv� telných a zásuvkových obvod� , dále s elektrickými 

spot�ebi� i pro va�ení (sporáky, varné desky, trouby a mikrovlnné trouby), s b� �nými domácími 

1f (pra� ka, my� ka) spot�ebi� i apod. Jednotlivé byty budou vytáp� ny a oh�ev UV bude zajišt� n 
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rozvodem ze spole� né plynové kotelny. Dále se uva�uje s v� tráním podle projektu VZT 

(samostatné ventilátory a digesto�e v jednotlivých bytech). 

Po� et a typ samostatn�  jišt� ných obvod�  v bytech je ur� en v � SN 33 2130 – zm� na II. 

V prostorech spole� né spot�eby se uva�uje s napájením sv� telných a zásuvkových obvod� , dále 

se spot�ebi� i pro provoz kancelá�í, klubovny apod. Bude �ešeno MaR v plynové koteln� . 

P�edpokládá se napájení v� trání (VZT) a dalších b� �ných spot�ebi�� . Zp� sob osazení a zapojení 

el. p�ístroj�  je stanoven v � SN 33 2180. V objektu bude provedeno hlavní pospojování a v 

prostorách zvláš	  nebezpe� ných bude provedeno dopl� ující ochranné pospojování dle � SN. 

Pou�ije se vodi�  CY25mm2 a CY4mm2 z� nebo drát FeZn pr. 10 mm. 

Hromosvod a uzemn� ní 

Objekt bude chrán� n p�ed bleskem hromosvodovým za�ízením podle � SN EN 62305- 1 a� 3. 

Jako jímací vedení bude pou�ito lano FeZn pr. 8 mm. Ochrana proti p�ep� tí bude realizována 

podle � SN EN 62305-4. 

Slaboproudé rozvody 

V objektu bude proveden telefonní rozvod s napojením na telefonní sí	 . 

Vytáp� ní a v� trání 

Vytáp� ní objektu domu s pe� ovatelskou slu�bou bude �ešeno systémem nuceným teplovodním 

o tepelném spádu 75/60 �  (okruh otopných t� les) a 45/39 �  (podlahový okruh). Zdrojem tepla 

bude plynový kondenza� ní kotel. Oh�ev teplé vody bude zajišt� n v plynové koteln�  pomocí 

nep�ímo oh�ívaného zásobníkového oh�íva� e vody o objemu 500 l. Zdrojem tepla pro oh�íva�  

bude plynový kotel o výkonu 35 kw. Oh�ev teplé vody bude zajišt� n p�ednostním zp� sobem. 

Tepelné ztráty objektu, pro posouzení plynové kotelny a návrh otopných t� les, budou 

vypo� teny dle � SN 060210 a � SN 730540 – 1 a� 4 pro oblastní teplotu -18 � . Celé za�ízení 

bude navr�eno a dimenzováno tak, aby p�i vytáp� ní bylo v jednotlivých místnostech dosa�eno 

teplot stanovené normou. 

Pot�eba tepla: 

Tepelné ztráty prostupem a v� tráním:35 000 W324,0 GJ/rok (90,0 MWh/rok) 

Oh�ev teplé vody: 0,82 m²/den, 77,0 GJ/rok (21,0 MWh/rok) 

celkem : 35 000 W401,0 GJ/rok (111,0 MWh/rok) 
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Zdrojem tepla bude plynová kotelna, ve které bude osazen plynový kondenza� ní kotel o výkonu 

8,8 – 35,0 kw. Pro objekt bude osazena ekvitermní regulace. M�� ení spot�eby tepla v 

jednotlivých bytech bude provedeno pomocí pom� rových m�� i�� . Rozvodné potrubí topné 

vody v koteln� , v� etn�  p�ipojení rozd� lova��  bude provedeno z m� d� ného potrubí. Rozvod 

topné vody k otopným t� les� m bude navr�en ze systému s trubkami ze zesí	 ovaného 

polyenthylenu PE – Xa. Podlahového vytáp� ní, v� etn�  rozd� lova�� , bude navr�eno z 

jednotného systému. Tento systém se skládá z trubek ze zesí	 ovaného polyethylenu PE-Xa, 

které budou pokládány do systémových desek. V jednotlivých bytech bude z�ízeno podlahové 

vytáp� ní. Pro spole� né prostory budou osazeny otopná t� lesa. V objektu budou osazeny otopná 

desková t� lesa ventil kompakt. V koupelnách budou osazeny otopné �eb�íky. Otopná t� lesa 

budou vybavena termostatickými hlavicemi. Potrubí topné vody bude opat�eno p�edepsanou 

tepelnou izolací. Všechny místnosti a prostory (mimo koupelen a p�edsíní) budou v� trány p�ímo 

okny, koupelny a p�edsín�  budou v� trány nucen�  nad st�echu objektu. 

Jímka 32 m³ 

Základní údaje: 

·  Zastav� ná plocha objektu: 15,65 m² 

·  Obestav� ný prostor objektu: 48,50 m³ 

Ú� el stavby: 

Ur� ena k zachycení a krátkodobému skladování splaškových vod z objektu DPS. Splašky 

budou pravideln�  vyvá�eny a likvidovány na � OV. Likvidace bude smluvn�  zajišt� na s 

p�íslušnou firmou provád� jící odvoz a likvidaci. 

Stavebn�  technické �ešení: 

Nádr� daného objemu je montovaná z obdélníkových �elezobetonových prefabrikát�  s 

mo�ností napojení vstupní šachetní nástavby ze šachetních skru�í. Vyrábí se ve dvou typech – 

jako nepojí�d� ná pro zatí�ení do 150 kN, kterou lze pou�ít do hloubky 3 m a pojí�d� ná nádr� 

pro zatí�ení. 

Materiálem je vodot� sný �elezobeton t�ídy C 30/37 odolný slab�  agresivnímu chemickému 

prost�edí XA1 dle � SN EN 206-1. P�i po�adavku odolnosti proti st�edn�  (XA2) nebo vysoce 
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agresivnímu prost�edí (XA3) lze vyrobit ze síranovzdorného cementu. Vodot� snost dílc�  ve 

výrobn�  se zkouší dle DIN 4281. Vodot� snost smontované nádr�e dle � SN 75 0905. 

Kanalizace 

Základní údaje: 

·  Kanalizace deš	 ová: 48,00 bm 

·  Kanalizace splašková: 4,50 bm 

Ú� el stavby: 

Deš	 ová kanalizace bude odvád� t deš	 ové vody ze st�echy navr�eného objektu do 

vybudované deš	 ové kanalizace. Splašková kanalizace bude odvád� t splaškové vody z 

objektu do navr�ené jímky na vyvá�ení. 

Stavebn�  technické �ešení: 

Potrubí deš	 ové kanalizace bude provedeno z trub PVC SN 4 o dimenzi DN 150 a DN 200. 

Celková délka potrubí DN 150 je 21,0 m a DN 200 27,2 m. Splašková kanalizace bude 

provedena z trub PVC SN 4 DN 150. Celková délka p�ípojky je 4,5 m. 

Vodovod 

Základní údaje: 

Vodovodní p�ípojka: 4,00 bm 

Ú� el stavby: 

P�ívod pitné vody pro obyvatele objektu. 

Stavebn�  technické �ešení: 

Objekt bude napojen pomocí navr�ené p�ípojky z PE d 63 a stávající p�ípojky z PE d 63 na 

stávající vodovodní �ad z PE d 90, který je veden v místní komunikaci. Stávající vodovodní 

p�ípojka je ukon� ena zaslepením v provizorní betonové šacht� . Vodovodní �ad, v� etn�  � ásti 

vodovodní p�ípojky, byl vybudován v rámci akce „Obytný soubor 8 RD – T�i Studn� , technická 

infrastruktura“. Vlastníkem stávajícího vodovodu je obec T�i Studn� . 
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Navr�ená vodovodní p�ípojka z PE d 63 bude napojena na stávající � ást vodovodní p�ípojky, 

která je napojena na stávající vodovodní �ad DN 80 z PE. Stávající vodovodní p�ípojka z trub 

PE d 63 o délce 8,5 m byla provedena v rámci výstavby obytného souboru 8 RD. Za� átek 

navr�ené vodovodní p�ípojky z trub PE d 63 bude v míst�  napojení na stávající � ást vodovodní 

p�ípojky d 63. Potrubí p�ípojky od místa napojení bude vedeno v zeleném pásu sm� rem k 

�ešenému objektu. Potrubí vodovodní p�ípojky bude dále zavedeno do p�ízemí objektu do 

místnosti plynová kotelna, kde bude ukon� eno propojením s vnit�ním vodovodem. V tomto 

míst�  bude osazen faktura� ní m�� ení spot�eby vody. Celková délka p�ípojky z PE 100 SDR 11 

PN 16 d 63 x 5,8 mm Je 4.0 m. 

El. p� ipojení 

Základní údaje: 

El. p�ípojka – délka:35 bm 

Ú� el stavby: 

P�ívod el. energie pro provoz objektu. 

Stavebn�  technické �ešení: 

Stávající RE-pilí� s pojistkovou sk�íní (na parcele v sousedství HUP) je nevhodné umíst� n a 

bude p�esunut a vyu�it pro napojení staveništního rozvad�� e. Objekt domu s pe� ovatelskou 

slu�bou bude napojen na stávající rozvody E.ON novým zemním kabelem EYKY 4B – 70, 

zakon� eným v pojistkové sk�íni na objektu. Místem napojení bude stávající pojistková sk�í�  u 

sousedního RD (viz. situa� ní schéma). Investor podá ve smyslu zákona 222 / 94 Sb. a vyhlášky 

169 / 95 Sb. „�ádost o z�ízení nového odb� rného místa“ na E.ON, a.s. pro 8 x bytových jednotek 

a pro spole� nou spot�ebu. Sou� asn�  investor po�ádá o p�elo�ení stávajícího RE – pilí�e na 

vhodné místo. V zákonné lh� t�  budou sd� leny p�ipojovací podmínky a stanovena finan� ní 

spoluú� ast investora na ú� eln�  vynalo�ených nákladech spojených se zajišt� ním po�adovaného 

p�íkonu, p�ípadn�  další po�adavky dodavatele el. energie. 

Plynová p� ípojka 

Základní údaje: 

Plynová p�ípojka: 12,50 bm 
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Ú� el stavby: 

P�ívod plynu pro vytáp� ní objektu a oh�ev teplé vody. 

Stavebn�  technické �ešení: 

Objekt novostavby domu s pe� ovatelskou slu�bou bude zásobován plynem ze stávajícího STL 

ocelového plynovodu 6/4“ a stávající STL p�ípojky plynu d 25 z PE, která je ukon� ena v objektu 

m�� ení a regulace. Objekt m�� ení a regulace byl vybudován spole� n�  s výstavbou STL p�ípojky 

v rámci akce „Obytný soubor 8 RD – T�i Studn� , technická infrastruktura“. V objektu m�� ení 

a regulace bude osazen hlavní uzáv� r plynu, regulátor tlaku plynu o pr� toku 6,0 m³/h a 

plynom� r, který bude dodán plynárenským podnikem. 

Telefonní p� ipojení 

Základní údaje: 

Telefonní p�ípojka: 50 bm 

Ú� el stavby: 

Zajišt� ní pevné linky telefonního spojení. 

Stavebn�  technické �ešení: 

P�ipojení objektu bude �ešeno na základ�  �ádosti investora.  

Sadové úpravy 

Základní údaje: 

Vým� ra úprav po dokon� ení stavby: 385 m² 

Ú� el stavby: 

Úprava terénu a zkulturn� ní plochy v okolí vybudovaného objektu. 

Stavebn�  technické �ešení: 

Po skon� ení stavebních prací bude terén na celém pozemku nále�ejícímu k objektu vytvarován 

a vyspárován. Násypy budou zhutn� ny, povrch terénu bude opat�en vrstvou humózní zeminy, 

plocha oseta travním semenem a p�ípadn�  budou vysázeny zakrslé d�eviny. 
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Komunikace: 

Základní údaje: 

Vým� ra zpevn� né �ivi � né plochy: 630 m² 

Zpevn� ná plocha parkovišt� : 85 m² 

Stavebn�  technické � ešení 

Z plochy staveništ�  bude sejmuta ornice v pr� m� rné mocnosti 25 cm a do� asn�  ulo�ena na 

deponii na staveništi k pozd� jšímu pou�ití p�i terénních úpravách. V areálu staveništ�  bude 

vytvo�ena hrubá terénní úprava (zemní plá� ) vytvo�ená z � ásti sejmutím stávajícího terénu a 

p�emíst� ním vyt� �ené zeminy do násypu. 

Po dokon� ení in�enýrských sítí (kanalizace, voda, plyn, rozvod vn, nn, telefon, ve�ejné 

osv� tlení) se na upravenou a zhutn� nou zemní plá�  rozprost�e a zhutní vrstva podsypu a 

podkladní vrstva ŠD 0-32 mm v celkové tl. 260 – 300 mm. Tato vrstva bude polo�ena a hutn� na 

ve 2 vrstvách. Zabetonují se obrubníky a p�ídla�ba z �ulových kostek, provede se horní 

podkladní vrstva z penetra� ního makadamu hrubého (PMH) a finišerem se polo�í kryt z ABJ. 

Sty� né a pracovní spáry budou ošet�eny zálivkou s podrcením. Na parkovišti se provede 

podkladní beton a povrchová vrstva ze zámkové dla�by. Místní obslu�ná komunikace je v délce 

117 m navr�ena jako dvoupruhová obousm� rná v kategorii MO 5,0 / 30 a bude slou�it pro 

osobní automobily jako p�íjezd k DPS. V ji�ní � ásti jsou navr�ena kolmá parkovací stání pro 

vozidla skupiny „1“, podskupiny „02“ (velké osobní automobily). Celkový po� et stání bude 6, 

z tohoto po� tu jsou 2 stání navr�ena v provedení pro pohybov�  handicapované osoby. Rozm� ry 

stání budou 2,4 (3,5) m x 5,0 m, ší�ka komunikace p�ed parkovacím stáním je 4,5. Na záv� r se 

provede úprava okolí komunikace – ohumusování ornicí, její urovnání, zhutn� ní a osetí travním 

semenem. 

Napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 

P�íjezd k objektu i parkování u objektu bude umo�n� no po navr�ené p�íjezdové komunikaci a 

parkovišti. Do prostoru staveništ�  jsou p�ivedeny všechny pot�ebné in�enýrské sít�  a k nim 

bude objekt p�ipojen. 

Vliv stavby na �ivotní prost � edí 

Navr�ený objekt ani jeho provoz neovlivní negativn�  �ivotní prost�edí v okolí stavby. 

Provozem a u�íváním objektu nevznikají �ádné škodliviny nebo odpadní látky, vznikající b� �ný 
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komunální odpad bu�  mít likvidaci smluvn�  zajišt� nou. Zdrojem plynných odpad�  bude pouze 

kotel UT spalující zemní plyn. Splaškové odpadní vody budou akumulovány v jímce na 

vyvá�ení obsahu 32 m³, jejich likvidace bude rovn� � smluvn�  zajišt� na. P�i výstavb�  dojde k 

negativnímu ovlivn� ní �ivotního prost�edí v nejbli�ším okolí staveništ�  b� �ným stavebním 

ruchem. 

� ešení bezbariérového u�ívání ve� ejn�  p� ístupných ploch a komunikací 

Vstup do objektu je výškov�  navr�en v úrovni budované p�íjezdové komunikace bez výškových 

hran. Rovn� � p �ístup na parkovací plochu je plynulý bez výškových stup�� . na parkovišti budou 

vy� len� na parkovací stání pro obyvatele objektu spl� ující po�adavky dle vyhl. � . 369/2001 Sb., 

� l. 3.1, p�íl. �  1. Stavebn�  technické �ešení p�ístupu na komunikace vychází z po�adavk�  vyhl. 

� . 369/2001 Sb. a je s nimi v souladu. 

Pr� zkumy a m�� ení 

Byl proveden pr� zkum stanovení radonového indexu se záv� rem: - v míst�  navr�eného objektu 

byl stanoven nízký radonový index. 

Údaje o podkladech pro vyty� ení stavby 

Polohopisné a výškové vyty� ení stavby bude provedeno geodetem dle p�edaných sou�adnic a 

stanovené výškové úrovn�  podlahy objektu v 1 NP. Polohopisné vyty� ení objektu je dané 

sou�adnicemi v systému JTSK, které byly stanoveny v PD pro obytný soubor 8 RD T�i Studn�  

a musí být p�esn�  dodr�eny. 

� ešení p� ístupu a u�ívání stavby osobami s omezenou schopností pohybu a orientace 

Stavebn�  technické �ešení objektu je zpracované v souladu s vyhl. � . 369/2001 Sb. – o obecných 

technických po�adavcích zabezpe� ujících u�ívání staveb osobami s omezenou schopností 

pohybu a orientace ve zn� ní vyhl. � . 492/2006 Sb. V souladu s touto vyhláškou jsou �ešeny 

všechny p�ístupy do objektu, prostory v objektu ur� ené pro vyu�ívání t� mito osobami, výpln�  

otvor�  i vybavení jednotlivých místností a prostor� . 

Na parkovišti budou vyzna� ena parkovací stání pro zdravotn�  posti�ené osoby v provedení dle 

� l. 3.1, vyhl. 369/2001 Sb. P�ístup do objektu je bezbariérový, dopravu do 2 NP zajiš	 uje 

navr�ená vertikální el. plošina (v provedení dle � l. 1.7, vyhl. 369/2001 Sb. ve zn� ní 492/2006 

Sb). Pohyb po všech prostorách objektu je umo�n� n dostate� n�  širokými dve�mi a vyhovujícími 

manévrovacími plochami pro vozík. Prostory v objektu, jejich rozm� ry a jejich vybavení 

za�izovacími p�edm� ty jsou rovn� � v souladu s po�adavky dot� ené vyhlášky a její zm� ny. 
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In�enýrské stavby 

Odvodn� ní území v� etn�  zneškod� ování odpadních vod: 

Deš	 ové vody – mno�ství deš	 ových vod: 

Ve výpo� tu je uva�ováno s intenzitou sm� rodatného dešt�  150 l/s.ha, p�i hodnot�  � etnosti 

výpo� tových deš	�  1,0 (1 x za 1 rok) a p�i 15 min. dob�  dešt� . Pro st�echy je uva�ováno s 

intenzitou dešt�  300 l/s.ha. 

Odvod� ované plochy navr�ený stav celkem: 380 m²  

z toho – navr�ené st�echy: 380 m² 

Q = - x ss x qs = (300 x 0,0380 x 1,0) = 11,40 l/s 

Deš	 ové vody ze st�echy objektu jsou zaúst� ny do navr�ené deš	 ové kanalizace. 

Splaškové vody: 

V objektu domu s pe� ovatelskou slu�bou bude proveden rozvod vnit�ní splaškové kanalizace, 

který bude napojen do vn� jší splaškové kanalizace, která bude svedena do jímky na vyvá�ení. 

Výhledov�  se v obci T�i Studn�  po� ítá s výstavbou obecní splaškové tlakové kanalizace, která 

bude svedena na obecní � istírnu odpadních vod. Po dokon� ení výstavby obecní splaškové 

kanalizace a � OV bude jímka na vyvá�ení nahrazena � erpací stanicí, která bude napojena do 

této obecní splaškové kanalizace. 

P�ipojovací potrubí vnit�ní splaškové kanalizace bude provedeno z trub odpadního systému HT 

z PP dle � SN EN 1451 s nástr� nými hrdly s t� sn� ním. Dimenze potrubí bude provedena od DN 

40 do DN 100. P�ipojovací potrubí bude vedeno v p�í� kách, v podlahách a rovn� � pod stropem. 

Za�izovací p�edm� ty budou napojeny na � áste� n�  pln� ná p�ipojovací potrubí. � áste� n�  pln� ná 

p�ipojovací potrubí budou navr�ena na stupe�  pln� ní 0,5 (50%) s napojením na jediné odpadní 

potrubí. P�ipojovací potrubí budou navr�ena jako nev� traná. 

Odpadní potrubí vnit�ní splaškové kanalizace bude provedeno z trub odpadního systému HT z 

PP dle � SN EN 1451 s nástr� nými hrdly s t� sn� ním. Dimenze potrubí bude navr�ena DN 70 a 

DN 100. Odpadní potrubí bude vedeno ve st� nách nebo voln�  p�i st� n� . Veškerá odpadní 

potrubí budou navr�ena jako v� traná, a to pomocí v� tracích hlavic, které budou umíst� na nad 

st�echou objektu. V� trací potrubí vnit�ní kanalizace bude provedeno z trub odpadního systému 
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HT z PP dle � SN EN 1451 s nástr� nými hrdly a t� sn� ním. Dimenze potrubí bude navr�ena DN 

70 a DN 100. V� trací potrubí bude vedeno ve st� nách nebo voln�  p�i st� n� . V� trací nástavec o 

sv� tlosti DN 70 a DN 100 bude osazen min. 0,5 m nad rovinou st�echy. Svodné potrubí vnit�ní 

splaškové kanalizace bude navr�eno z trub kanaliza� ních hladkých KG dle � SN EN 1401 a 

prEN 13486 s nástr� nými hrdly a t� sn� ním. Dimenze potrubí bude navr�ena DN 100, DN 125 

a DN 150. Dimenze potrubí bude navr�ena dle � SN 756760 a � SN EN 12056-2 pro systém I. 

Co� je systém s jediným odpadním potrubím a s � áste� n�  pln� nými p�ipojovacími potrubími. 

Navr�ený systém vnit�ní kanalizace nebude nutno chránit proti zp� tnému vzdutí. 

Na systém vnit�ní splaškové kanalizace budou napojeny veškeré za�izovací p�edm� ty osazené 

v objektu domu s pe� ovatelskou slu�bou. Jedná se o klozety, umyvadla, sprchy, vany, výlevy, 

d�ezy a podlahové vpusti.  

Mno�ství splaškových vod: 

Mno�ství odpadních vod jak denní i ro� ní, a charakteristika nerovnom� rnosti pr� toku je 

uvedena v odstavci vodovodu. 

·  Maximální pr� tok splaškových vod za hodinu je 0,038 l/s 1,8 = 0,021 l/s = 76 l/hod 

·  Maximální pr� tok splaškových vod je 76 x 7,2 = 547 l/hod = 0,152 l/s 

·  Minimální pr� tok splaškových vod je 76 l/hod = 0,021 l/s 

Mno�ství odpadních vod: 

Výpo� et byl proveden dle � SN EN 12056-2 p�i sou� initeli odtoku K = 0,5 pros systém I 

Systém s jediným odpadním potrubím a � áste� n�  pln� nými p�ipojovacími potrubími se 

stupn� m pln� ní 0,5 (50%) 

Sou� et výpo� tových odtok�  pro sou� initel 0,5 DU = 42,1 - 3,2 l/s 

Zásobování vodou: 

Pro ú� ely projektu je stanovena pot�eba vody dle sm� rnice MLVHA � . 9/73 a dle 

p�edpokládaných skute� ných pot�eb: 

Navrhovaná pr� m� rná denní pot�eba vody: 

10 ubytovaných osob á 120 l/os x den 1 200 l/den 
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Celkem:1 200 l/den = 0,014 l/s 

·  Maximální denní pot�eba vody je 0,014 x 1,5 = 0,021 l/s 

·  Maximální hodinová pot�eba je 0,021 x 1,8 = 0,038 l/s 

·  Celkový pr� tok dle � SN 736655 – Qmax 1,13 l/s 

Pot�eba teplé vody: 

10 osob x 0,082 m³, 0,82 m³/den 

V objektu domu s pe� ovatelskou slu�bou bude proveden rozvod vnit�ního vodovodu, který 

bude napojen na navr�enou vodovodní p�ípojku, na kterou je zpracována samostatná � ást 

projektové dokumentace. Vodovodní p�ípojka bude napojena na vodovodní �ad, který je ve 

vlastnictví obce. Navr�ený vnit�ní vodovod bude slo�en z le�atého potrubí, stoupacího potrubí 

a p�ipojovacího potrubí. Dále bude vnit�ní vodovod rozd� len na potrubí studené vody a 

cirkulace. Veškeré potrubí bude provedeno kompletn�  z potrubí PPR PN 16. Potrubí systému 

vnit�ního vodovodu bude navr�eno o dimenzích d 20 a� d 63. Jednotlivé pr� m� ry budou 

stanoveny na základ�  výpo� tu provedeného dle � SN 736660, � SN 736655 a � SN EN 806-3. 

V objektu nebude proveden rozvod po�ární vody. Za� átek navr�eného vnit�ního vodovodu v 

objektu bude v místnosti plynová kotelna v míst�  napojení na navr�enou vodovodní p�ípojku. 

Na za� átku vnit�ního vodovodu bude osazen potrubní odd� lova� . 

Oh�ev teplé vody bude zajišt� n v plynové koteln�  pomocí nep�ímo oh�ívaného zásobníkového 

oh�íva� e vody o objemu 500 l. Zdrojem tepla pro oh�íva�  bude plynový kotel o výkonu 35 kw. 

Oh�ev a rozvod teplé vody bude proveden tak, aby bylo zabrán� no kontaminaci distribu� ní sít�  

legionelou. 

Jednotlivá potrubí budou vedena ve st� nách a podlahách a budou opat�ena p�edepsanou 

tepelnou izolací. Na systém vnit�ního vodovodu budou napojeny veškeré za�izovací p�edm� ty 

osazené v objektu domu s pe� ovatelskou slu�bou. Jedná se o klozety, umyvadla, sprchy, vany, 

výlevky a d�ezy. Vybavení jednotlivých prostor za�izovacími p�edm� ty je patrné ze stavebních 

výkres�  projektové dokumentace. Pro jednotlivé byty budou osazeny podru�né vodom� ry na 

rozvodu teplé a studené vody. 
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Zásobování energiemi 

Zásobování objektu elekt�inou je �ešeno napojením na p�ípojný bod z vybudovaného 

venkovního rozvodu. Ro� ní spot�eba el. energie v celém objektu bude cca 15 Mwh/r. 

Objekt bude zásobován plynem ze stávajícího STL ocelového plynovodu 6/4 a stávající STL 

p�ípojky plynu d 25 z PE, která je ukon� ena v objektu m�� ení a regulace. Objekt m�� ení a 

regulace byl vybudován spole� n�  s výstavbou STL p�ípojky. V objektu bude osazen hlavní 

uzáv� r plynu, regulátor tlaku plynu o pr� toku 6,0 m³/h a plynom� r, který bude dodán 

plynárenským podnikem. Vn� jší plynovod mezi objektem m�� ení a regulace a objektem domu 

s pe� ovatelskou slu�bou bude proveden z potrubí IPE PE 100 40 x 3,7. Potrubí vnit�ního 

plynovodu je navr�eno z trub ocelových závitových � erných spojovaných sva�ováním, 

bezešvých � SN 420250 o jakosti 11353.0 se zaru� enou sva�itelností. Na rozvod vnit�ního 

plynovodu bude napojen plynový kondenza� ní kotel o výkonu 8,8 – 35,0 kw. Navr�ený 

plynový kotel bude napojen pomocí potrubí odtahu spalin do nového komínového pr� duchu. 

Zásobování objektu zemním plynem je �ešeno p� ipojením na venkovní STL rozvod plynu ve 

stávající sk�íni HUP umíst� né na hranici pozemku. Domovní plynovod je rozd� len na vn� jší a 

vnit�ní plynovod. 

Celková pot�eba plynu pro objekt � iní: 

·  Kotel 8,8-35,0 kw á 3,48 m³/h, 3,48 m³/h 

·  Celkem: 3,48 m³/h 

·  Celková ro� ní pot�eba bude p�ibli�n � : 11 546 m³, tj. asi 111 000 kWh. 

� ešení dopravy 

P�íjezd k objektu i parkování u objektu je vy�ešeno. 

Povrchové úpravy okolí stavby, v� etn�  vegeta� ních úprav 

Terén na celém pozemku nále�ejícímu k objektu vytvarován a vyspárován s vyu�itím zeminy 

z výkop� . Násypy budou zhutn� ny, povrch terénu bude opat�en vrstvou humózní zeminy, 

plocha oseta travním semenem a p�ípadn�  budou vysázeny zakrslé d�eviny. 

Elektronické komunikace 

Nejsou po�adovány. 



Posílení strategického �ízení v obcích Mikroregionu Novom� stsko - Strategické a koncep� ní dokumenty duben 2022 

Objednatel: Mikroregion Novom� stsko  43 Zpracovatel: Alumbrado s.r.o. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Obrázek 12 – Pohled severní (zdroj: zpracovaná projektová dokumentace roku 2008) 
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Obrázek 13 – Pohled ji�ní (zdroj: zpracovaná projektová dokumentace roku 2008) 
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Obrázek 14 – Pohled západní (zdroj: zpracovaná projektová dokumentace roku 2008) 
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Obrázek 15 – Pohled východní (zdroj: zpracovaná projektová dokumentace roku 2008) 
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Obrázek 16 – St� echa (zdroj: zpracovaná projektová dokumentace roku 2008) 
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Obrázek 17 – � ez A.A (zdroj: zpracovaná projektová dokumentace roku 2008) 
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3.4 Management projektu a projektový tým 
Vzhledem k rozsahu a p�edm� tu projektu byl sestaven návrh t�í� lenného realiza� ního týmu, 

který je slo�ený ze zástupc�  �adatele a bude p�ípadn�  v realiza� ní fázi dopln� n o externí 

subjekty.  

Vedoucím (koordinátorem) týmu bude pan starosta Miloš Brabec. Personální zajišt� ní projektu 

vychází z rozd� lení odpov� dností a kompetencí p�i realizaci projektu. V této kapitole jsou 

p�edstaveny st� �ejní osoby projektového týmu. Organiza� ní schéma a popis metod �ízení jsou 

obsahem následující podkapitoly. 

V rámci personálního zajišt� ní managementu p�edkládaného projektu byly ur� eny následující 

kvalifikované osoby: 

 

Jméno a p� íjmení  Funkce v týmu Pozice v rámci organizace 

Miloš Brabec Vedoucí projektu Obec T�i Studn� , starosta obce 

Ing. Tomáš Kreutzer Finan� ní mana�er Obec T�i Studn� , p�edseda 

kontrolního výboru obce 

Milan Št� la Technický mana�er Obec T�i Studn� , místostarosta 

obce 

 

Následující p�ehled popisuje kompetence jednotlivých � len�  týmu: 

1. Vedoucí projektu 

Jméno a p�íjmení:  Miloš Brabec 

Název subjektu:  Obec T�i Studn�  

Funkce v rámci subjektu: starosta  

Zkušenosti a praxe:  Dlouholetá zkušenost s vedením obce, znalosti a zkušenosti 

v oblasti projektového �ízení.  

 

Odpov� dnost v p�ípravné fázi projektu: 

·  Podíl na p�íprav�  projektového zám� ru; 

·  Sestavení a koordinace/�ízení projektového týmu; 

·  Zajišt� ní finan� ního krytí projektu; 

·  Kontrola všech finan� ních tok�  vzta�ených k p�íprav�  projektu; 

·  Koordinace a kontrola vícefázové p�ípravy projektové dokumentace; 



Posílení strategického �ízení v obcích Mikroregionu Novom� stsko - Strategické a koncep� ní dokumenty duben 2022 

Objednatel: Mikroregion Novom� stsko  50 Zpracovatel: Alumbrado s.r.o. 

·  
 ešení nejd� le�it � jších problém�  vzniklých p�i p�íprav�  projektu; 

·  Zajišt� ní komunikace mezi � leny projektového týmu a externími  

spolupracovníky. 

Odpov� dnost v realiza� ní fázi projektu: 

·  
 ízení projektového týmu; 

·  Koordinace a kontrola realizace projektu z hlediska vztah�  s dodavateli  

stavebních prací, in�enýrské � innosti, managementu projektu; 

·  Zajišt� ní pr� b� hu kontrol a audit� ; 

·  
 ešení operativních otázek a p�ípadných problém� . 

Odpov� dnost v provozní fázi projektu: 

·  
 ízení projektového týmu; 

·  Koordinace a kontrola propagace výstup�  projektu; 

·  Zajišt� ní pr� b� hu kontrol a audit� ; 

·  Podíl na zajišt� ní výstup� . 

2. Finan� ní mana�er 

Jméno a p�íjmení:  Ing. Tomáš Kreutzer 

Název organizace:  Obec T�i Studn�  

Funkce v rámci organizace: p�edseda kontrolního výboru obce 

Zkušenosti a praxe:  Praxe s ekonomickým vedením, zkušenosti s finan� ním vedením 

projekt� .  

 

Odpov� dnost v p�ípravné fázi projektu: 

·  Spolupráce p�i zpracování projektu; 

·  Dolo�ení podklad�  pro ekonomické hodnocení; 

·  Vedení analytické ú� etní evidence ve vztahu k projektu; 

·  Vedení ú� etnictví v souladu s relevantními zákony v platném zn� ní. 

Odpov� dnost v realiza� ní fázi projektu: 

·  Dohled nad finan� ními toky projektu; 

·  Zajišt� ní pojišt� ní výstup�  projektu; 

·  Kontrola souladu fakturovaných prací se skute� ným stavem; 

·  Vedení ú� etnictví v souladu s relevantními zákony v platném zn� ní; 
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·  Zajišt� ní proplacení faktur; 

·  Záv� re� né vyú� tování projektu. 

Odpov� dnost v provozní fázi projektu: 

·  Spolupráce p�i p�ípadných kontrolách ze strany pov�� ených orgán� ; 

·  Vedení ú� etnictví v souladu s relevantními zákony v platném zn� ní. 

3. Technický mana�er 

Jméno a p�íjmení:  Milan Št� la 

Název organizace:  Obec T�i Studn�  

Funkce v rámci organizace: místostarosta obce 

Zkušenosti a praxe:   Dlouholetá praxe se správou a údr�bou nemovitosti, podíl na 

technickém zabezpe� ení realizace projekt� .  

 

Odpov� dnost v p�ípravné fázi projektu: 

·  Koordinace a kontrola vícefázové p�ípravy projektové dokumentace  

z technického hlediska; 

·  Komunikace s projektanty. 

Odpov� dnost v realiza� ní fázi projektu: 

·  Koordinace a kontrola realizace projektu z hlediska vztah�  s dodavatelem.  

stavebních prací, in�enýrské � innosti, autorského dozoru, apod.; 

·  Sou� innost p�i kolauda� ním �ízení; 

·  Kontrola souladu fakturovaných prací s dodavatelskými smlouvami. 

 

Odpov� dnost v provozní fázi projektu: 

·  Odborný dohled nad kvalitou prací spojených s údr�bou výstup�  projektu; 

·  Koordinace a kontrola zajišt� ní nezbytné údr�by výstup�  projektu; 

·  Koordinace ú� elného vyu�ití výstup�  projektu; 

·  Iniciace navazujících aktivit pro zajišt� ní trvalé udr�itelnosti výstup�  projektu. 
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Další osoby zapojené do projektu: 

V jednotlivých fázích projektu je p�edpokládáno, � i došlo, k zapojení dalších osob/subjekt� : 

·  Autorský dozor – zástupce autora projektové dokumentace; 

·  Technický dozor stavby - osoba/spole� nost, která bude vybrána na základ�  

p�íslušného �ízení p�ed realizací stavebních prací; 

·  Koordinátor BOZP - osoba/spole� nost, která bude vybrána na základ�  p�íslušného 

�ízení p�ed realizací stavebních prací; 

·  Administrátor V
  – externí subjekt specializující se na administrativní zajišt� ní V
 . 

·  atd. 

3.5 Technické a technologické � ešení projektu 
Vlastní realizace projektu je primárn�  zam�� ena na stavební práce související s výstavbou 

nového objektu. Z technického hlediska neexistují �ádné p�eká�ky, které by bránily úsp� šné 

realizaci projektu. Hlavní komplikací je finan� ní zajišt� ní projektu. Tato problematika je 

komplexn� ji popsána v kapitole 3.9 Finan� ní a ekonomická analýza. 

 

Hlavní technická kritéria projektu: 

·  Dot� ené pozemky pro plánovanou výstavbu jsou ve vlastnictví obce T�i Studn� . -

ANO 

 

·  Zpracování studie proveditelnosti pro vyhodnocení základních p�edpoklad�  

projektu a zhodnocení mo�ných variant �ešení projektu. – ANO 

 
 

·  Odsouhlasení �ešeného zám� ru vedení obce. Aktualizace celé koncepce projektu 

(zejména velikost a kapacita za�ízení, cílové skupiny, sepsání nových dohod se 

statutárními zástupci sousedních obcí o poskytování slu�eb, zajišt� ní pe� ovatelské 

� innosti, personálu atd.). – CELÝ ZÁM � R MUSÍ BÝT ZNOVU SCHVÁLEN 

VEDENÍM OBCE, NÁSLEDN �  MUSÍ DOJÍT K ODSOUHLASENÍ 

ROZSAHU PROJEKTOVÉ DOKUMENTACE (VELIKOST A P � ESNÝ 

Ú� EL ZA � ÍZENÍ), ZVOLENY CÍLOVÉ SKUPINY KLIENT � , SEPSÁNY 

NOVÉ DOHODY SE STARTUTÁRNÍMI ZÁSTUPCI OKOLNÍCH OBCÍ , 
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ZAJIŠT � NÍ PE� OVATELSKÉ � INNOSTI, PERSONÁLNÍ ZAJIŠT � NÍ 

ATD. 

 

·  V roce 2008 byla zpracována projektová dokumentace pro stavební povolení, 

rozpo� et stavební � ásti, rozpo� et k úprav�  komunikace a rozpo� et základního 

vybavení. P�edm� tem bylo vypracování projektové dokumentace, její v� cná 

kontrola, zpracování a kontrola rozpo� t� , projednání a p�ipomínkování záv� r� . – 

BUDE NUTNÉ ZPRACOVAT NOVOU PROJEKTOVOU DOKUMENTACI 

DLE AKTUÁLNÍ LEGISLATIVY  A PO�ADAVK �  

 

·  Soulad projektu s MTS pro slu�by sociální pé� e. – NASTAVENÍ PARAMETR �  

Z VYBRANÝCH PRÁVNÍCH NOREM, KTERÉ JSOU DÁLE DOPLN � NY 

� I SPECIFIKOVÁNY PODLE NÁROK �  KLIENT �  (NAP� . VELIKOST 

POKOJ� , SPLN� NÍ BEZBARIÉROVÉHO U�ÍVÁNÍ ATD.). 

 

·  Byla podána �ádost o vydání stavebního a územního povolení v rámci spole� ného 

�ízení u p�íslušného stavebního ú�adu. V rámci �ádosti byla ú�adu dolo�ena závazná 

stanoviska dot� ených orgán�  státní správy. – PO ZPRACOVÁNÍ NOVÉ 

PROJEKTOVÉ DOKUMENTACE BUDE NUTNÉ ZÍSKAT NOV �  

ZÁVAZNÁ STANOVISKA DOT � ENÝCH ORGÁN�  STÁTNÍ SPRÁVY A 

NÁSLEDN�  ZA�ÁDAT NA STAVEBNÍM Ú � ADU O NOVÉ POVOLENÍ. 

 

·  Registrace sociálních slu�eb. – BUDE NUTNÉ REGISTROVAT 

POSKYTOVÁNÍ SOCIÁLNÍCH SLU�EB DLE ZÁKONA � . 108/2006 SB., O 

SOCIÁLNÍCH SLU�BÁCH. ZÁKON VYMEZUJE VEDLE PRÁV A 

POVINNOSTÍ JEDNOTLIVC �  TAKÉ PRÁVA A POVINNOSTI 

POSKYTOVATEL �  SOCÁLNÍCH SLU�EB (NAP � . PODMÍNKY 

VÝKONU SOCIÁLNÍ PRÁCE). SMYSLEM TOHOTO ZÁKONA JE 

CHRÁNIT PRÁVA A ZÁJMY LIDÍ, KTE � Í JSOU OSLABENI V JEJICH 

PROSAZOVÁNÍ, A TO Z R � ZNÝCH D � VOD� , JAKO JE V� K, 

ZDRAVOTNÍ POSTI�ENÍ, NEDOSTATE � N�  PODN� TNÉ SOCIÁLNÍ 

PROST� EDÍ, KRIZOVÁ �IVOTNÍ SITUACE A MNOHO DALŠÍCH 

P� Í � IN. 
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·  � erpání dotací k zajišt� ní financování projektu. – NEÚSP� ŠNÁ �ÁDOST O 

DOTACI Z PROGRAMU ROZVOJE VENKOVA � R. BUDE NUTNÉ NAJÍT 

DALŠÍ VHODNOU DOTA � NÍ VÝZVU ZEJMÉNA Z D � VODU 

FINANCOVÁNÍ CELÉHO PROJEKTU.  

 

·  Dokumentace k výb� rovým �ízením. – NEBYLA ZPRACOVÁNA. S JEJÍ 

P� ÍPRAVOU BY M � LO BÝT ZAPO � ATO A� PO SPLN � NÍ 

P� EDCHOZÍCH TECHNICKÝCH KRITÉRIÍ.  

Organiza� ní p� ipravenost: 


 ízení projektu v jeho jednotlivých fázích vychází z ní�e uvedeného schématu. Sou� asn�  jsou 

popsány � innosti a odpov� dnosti jednotlivých subjekt� .  

Ú� astníci projektu 

Projektová p�íprava: 

·  Projektová dokumentace dle zadání investora a pokyn�  projektového managementu; 

·  Odpov� dnost za správnost navrhovaných technických �ešení; 

·  Odpov� dnost za úplnost projektové dokumentace; 

·  Odpov� dnost za funk� nost navrhovaných koncepcí. 

Realiza� ní tým �adatele: 

·  Funk� ní a kvalitativní zadání výsledného díla – technická specifikace; 

o správnost navrhovaných technických �ešení 

o úplnost zadávací dokumentace 

o funk� nost navrhovaných koncepcí 

·  Zajišt� ní financování; 

·  Strategické rozhodování na bázi jednozna� ných podklad� ; 

·  P�íprava a realizace projektu ve všech fázích; 

·  Monitoring v pr� b� hu projektu; 

·  Záv� re� né vyhodnocení na bázi jednozna� ných podklad� ; 

·  Kontrola výstup�  a jejich vyu�ívání. 
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Dodavatel stavebních prací, zhotovitel stavby: 

·  Realizace díla dle schválené nabídky a v souladu se smlouvou o dílo; 

·  Odpov� dnost za �ádné, kompletní a pln�  funk� ní zhotovení stavby bez vad a 

nedod� lk� . 

Dodavatel vybavení: 

·  Dodávka, instalace a p�ípadná montá� veškerého vybavení domácností v souladu se 

zadávací dokumentací (technickou specifikací jednotlivých prvk� ); 

·  Odpov� dnost za �ádnou, kompletní a pln�  funk� ní dodávku. 

Dodavatelé slu�eb: 

·  Autorský dozor; 

o pr� b� �ná kontrola kvality díla provád� ného dodavatelem 

o zástupce investora s odborností v oblasti investi� ní výstavby 

o odborník na celý proces investi� ní výstavby 

o pr� b� �ná asistence v realizaci stavby ze strany dodavatele projektové dokumentace 

·  Technický dozor stavebníka, BOZP; 

o zajišt� ní technického dozoru stavby p�íp. BOZP 

o kontrola dodavatele stavby (postup s technickými normami, kvalita stavby atp.) 

o kontrola pln� ní smlouvy, faktur a výkazu prací 

·  Administrátor V
 ; 

o zajišt� ní bezproblémového pr� b� hu V
  v souladu se zákonem; 

o podíl na tvorb�  zadávací dokumentace 

·  P�ípadná administrátor �ádosti o dotaci. a autor studie proveditelnosti. 

o kompletace povinných p�íloh; 

o koordinace � inností jednotlivých subjekt�  v souvislosti s podáním �ádosti  

o dotaci. 

Technický mana�er projekt: 

·  Kontrola realizace díla/dodavatele; 

·  Koordinace dodavatele (p�íp. subdodavatel� ); 

·  Komunikace se zhotovitelem, odborný dohled nad kvalitou a provád� ním stavebních 

prací. 
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Provozovatel výstup�  projektu 

Provozovatelem nového za�ízení by byla obec.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obr. 3 – Celkový projektový cyklus 
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3.6 Zp� sob zajišt� ní projektu 
Cílovou skupinou projektu jsou osoby, které ji� nejsou v produktivním v� ku, p�ípadn�  osoby 

se zdravotním posti�ením dle zák. � . 108/2006, o sociálních slu�bách. Projektové aktivity zajistí 

zástupc� m z cílové skupiny plné uplatn� ní všech lidských práv a podporu jejich aktivního 

zapojení do �ivota spole� nosti tak, jak vyplývá z p�íslušných závazných dokument� . 

Respektovány p�i tom budou všechny obecné zásady, na kterých je zalo�ena Úmluva OSN o 

právech osob se zdravotním posti�ením, tedy:  

·  Respekt k lidské d� stojnosti a nezávislosti;  

·  Zákaz diskriminace;  

·  Plné zapojení do spole� nosti;  

·  Rovnost p�íle�itostí;  

·  P�ístupnost;  

·  Rovnost �en a mu�� . 

Zajišt� ní podpory, ochrany a plného a rovného u�ívání všech lidských práv a základních svobod 

je �ádoucí a nutné pro všechny klienty z cílové skupiny. V p�ípad�  realizace projektu je nutné 

posílit sociální integraci cílových skupin do spole� nosti tím, �e umo�ní t� mto osobám �ít 

d� stojný a plnohodnotný �ivot v p�irozeném prost�edí a vztazích. 

Budou to práv�  sami klienti, kdo bude v nejvyšší mo�né mí�e rozhodovat o zp� sobu trávení 

volného � asu dle svých pot�eb a preferencí. Za�ízení by fungovalo v re�imu domova s voln� jším 

re�imem a pomohlo by u�ivatel� m �ít v p�irozeném prost�edí, pokud mo�no b� �ným zp� sobem 

�ivota s právy a povinnostmi, které má ka�dý � lov� k.  

 

Zajišt � ní administrativní kapacity projektu: 

Po� et a kvalifikace lidí, kte�í by projekt �ídili, je podrobn�  popsáno v kap. (Management 

projektu a projektový tým).  

 

Zajišt � ní provozní kapacity projektu: 

Osoby z vybraných cílových skupin se v dot� eném regionu nachází a slu�by jsou jednozna� n�  

pot�ebné. Neexistuje skute� nost, na základ�  které, by bylo mo�né oprávn� n�  p�edpokládat, �e 

poskytované slu�by budou trp� t nedostate� nou poptávkou. K realizaci projektu je dále nutné 

disponovat dostate� ným mno�stvím personálu, který bude spl� ovat veškeré kvalifika� ní 

p�edpoklady pot�ebné k výkonu povolání v sociálních slu�bách a na p�íslušných pozicích. 
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Dále je nutné mít zajišt� nou i údr�bu majetku. Údr�bu a správu majetku by vykonával p�íslušný 

zam� stnanec – správce majetku, který by v rámci své b� �né � innosti, stav nemovitosti sledoval 

a veškeré nedostatky v mezích svých mo�ností odstra� oval. V p�ípad�  pot�eby odstran� ní 

v� tšího problému by náprava byla zajiš	 ována prost�ednictvím vhodné dodavatelské 

spole� nosti. Vzhledem ke skute� nosti, �e by se jednalo o novostavbu, lze p�edpokládat, �e 

náklady na údr�bu a opravy by byly zejména v prvních letech minimální. V p�ípad�  výskytu 

p�ípadných vad by bylo se zhotovitelem/dodavatelem zahájeno standardní reklama� ní �ízení. 

Na ostatní nahodile vzniklé � i jiné události (opot�ebení, vandalismus, havárie apod.) na 

majetku, musí být pr� b� �n �  vytvá�ena adekvátní finan� ní rezerva, majetek musí být rovn� � i 

odpovídajícím zp� sobem pojišt� n. 

 

V roce 2008 v �ádosti o dotaci do Programu rozvoje venkova � R, obec plánovala vytvo� it 

2 nová pracovní místa: 
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Uvedený plán je nutné aktualizovat dle p�ípadné kapacity za�ízení a dle sou� asných mzdových 

vým� r� . Platy zam� stnanc�  a sociálních pracovník�  závisí na jejich vzd� lání (platové t�íd� ) a 

délce jejich praxe v oboru (platovém stupni).  
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3.7 Zajišt � ní investi� ního majetku 

Vzhledem k neziskovému charakteru projektu nelze o� ekávat, aby projekt byl finan� n�  

efektivní. Prioritním cílem je vybudování DPS pro cílovou skupinu klient� .  

Podle Zákona o sociálních slu�bách je financování sociálních slu�eb koncipováno jako 

vícezdrojové, a to z prost�edk�  státního rozpo� tu, rozpo� t�  územních samosprávních celk�  a 

dalších zdroj� . Obec pro zajišt� ní financování musí nejd�íve vytvo�it p�edpoklady, aby takovou 

formu financování slu�eb zajistila. Hlavním zdrojem ve�ejného financování slu�eb je dotace 

poskytnutá krajem v souladu s § 101a a § 105 Zákona o sociálních slu�bách, a to na základ�  

jednotlivých smluv. Nedílnou sou� ástí systému financování sociálních slu�eb je financování 
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slu�eb i z dalších zdroj�  (obce, dárci apod.), k jejich� zajišt� ní musí poskytovatel slu�by 

prokázat dostate� né p�edpoklady. 

Výnosy z vlastní � innosti poskytovatele jsou p�edevším úhrady za poskytování sociálních 

slu�eb od u�ivatel� , úhrady zdravotních pojiš	 oven, p�ípadn�  další p�íjmy spojené s 

poskytováním sociálních slu�eb mimo ve�ejné rozpo� ty. 

3.8 Harmonogram realizace projektu v� etn�  rozpo� tového harmonogramu 

Vzhledem k rozsahu plánovaných � inností v rámci projektu, je vhodné po� ítat s realizací 

projektu v rámci jedné etapy, která se bude d� lit na fázi p�ípravnou a fázi realiza� ní. 

P� ípravná fáze:  

 
·  Realizace ve�ejné zakázky na zpracování projektové dokumentace na výstavbu DPS; 

·  Zpracování projektové dokumentace v� etn�  polo�kového rozpo� tu; 

·  zpracování p�ípadné �ádosti o dotaci dle vybrané dota� ní výzvy; 

·  podání �ádosti o poskytnutí dotace, 

·  realizace ve�ejné zakázky na výb� r dodavatele stavby a výb� r dodavatele základního 

vybavení.  

Odhad délky trvání této fáze: 1,5 roku 

Realiza� ní fáze:  

Realizace stavebních prací – jednotlivé postupy stavebních prací budou závislé na výb� ru 

zhotovitele a sestaveném harmonogramu výstavby. Etapa by byla ukon� ena p�edávacím 

protokolem o p�edání stavby bez vad a nedod� lk�  mezi zhotovitelem a obcí. 

 

Odhad délky trvání této fáze: 1 rok 
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3.9 Finan� ní a ekonomická analýza 

V rámci této � ásti studie bude definován zp� sob financování projektu v� etn�  variantního �ešení.  

Zhodnocení investi� ních náklad�  projektu v roce 2008 (vypracování projektové 

dokumentace v� etn�  polo�kového rozpo� tu stavby a podání �ádosti o dotaci do Programu 

rozvoje venkova � R): 

 

Struktura financování projektu v roce 2008: 
 

Aktivity Rok 2008 
 
Zpracování projektové dokumentace, v� etn�  
polo�kového rozpo� tu a in�enýrské � innosti 100 000,00 K�  
Autorský dozor projektanta 60 000,00 K�  
Technický dozor investora (odhad) 120 000,00 K�  
Výb� rové �ízení na zhotovitele stavby (odhad) 35 000,00 K�  

Stavební výdaje na novou výstavbu budov, 
ploch, v� etn�  rozvod� , vytáp� ní a sociálno 
za�ízení 14 821 789,00 K�  

Stavební výdaje na obnovu technické 
infrastruktury v nezbytném rozsahu pro 
realizaci projektu 605 152,00 K�  
Vybudování p�íjezdové komunikace v� etn�  
parkovacích stání 460 053,00 K�  
Základní vybavení (nábytek) 263 500,00 K�  

 
Celkem 16 465 494,00 K�  

 

Obec po vypracování projektové dokumentace v roce 2008, podala �ádost o dotaci v rámci 

dota� ního titulu Program rozvoje venkova � R. Projekt ale nebyl podpo�en a obec 

v následujících letech ji� bez dota� ních prost�edk�  tento projekt nerealizovala. 

V p�ípad� , �e by se vedení obce rozhodlo �ešený zám� r realizovat, bude nutné vypracovat 

novou projektovou dokumentaci a následn�  �ádat o nové stavební povolení. Projektová 

dokumentace zpracovaná v roce 2008 ji� nespl� uje sou� asné po�adavky, legislativu a p�íslušné 

stavební vyhlášky, nicmén�  je mo�né ji pou�ít jako podklad k dalšímu zpracování. 

Z nastaveného financování z roku 2008 vyplývá (viz. tabulka výše), �e odhad investi� ních 

náklad�  na projekt byl 16,5 mil. K� . Dle názoru zpracovatele je tato � ástka i na danou 
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cenovou úrove	  roku 2008 podhodnocená a neodpovídá reálným investi� ním náklad� m 

stavby. V té dob�  byla zpracována projektová dokumentace ve stupni pro stavební 

povolení, a ne v detailech pro provád� ní stavby, kde by byl následn�  zpracovaný 

podrobný polo�kový rozpo� et, který by investi� ní náklady akce definoval výrazn�  

p� esn� ji. 

 

Zhodnocení investi� ních náklad�  projektu v roce 2022: 

 

Struktura financování projektu v roce 2022: 
 

Aktivity Rok 2022 

Zpracování projektové dokumentace, v� etn�  
polo�kového rozpo� tu a in�enýrské � innosti  900 000,00 K�  

Autorský dozor projektanta 180 000,00 K�  

Technický dozor investora 480 000,00 K�  

Výb� rové �ízení na zhotovitele stavby 90 000,00 K�  

Stavební výdaje na novou výstavbu budov, 
ploch, v� etn�  rozvod� , vytáp� ní a sociálno 
za�ízení 44 465 367,00 K�  

Stavební výdaje na obnovu technické 
infrastruktury v nezbytném rozsahu pro 
realizaci projektu 1 815 456,00 K�  

Vybudování p�íjezdové komunikace v� etn�  
parkovacích stání 1 380 159,00 K�  

Základní vybavení (nábytek) 1 054 000,00 K�  
 

Celkem 50 364 982,00 K�  
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Porovnání   investi� ních náklad�  v roce 2008 a v roce 2022: 

 

Celková struktura financování projektu:  
 
 

Aktivity Rok 2008 
Rok 2022 

(p� edpoklad)  
Zpracování projektové dokumentace, v� etn�  
polo�kového rozpo� tu a in�enýrské � innosti  100 000,00 K�  900 000,00 K�   
Autorský dozor projektanta 60 000,00 K�  180 000,00 K�   
Technický dozor investora 120 000,00 K�  480 000,00 K�   

Výb� rové �ízení na zhotovitele stavby 35 000,00 K�  90 000,00 K�   
Stavební výdaje na novou výstavbu budov, 
ploch, v� etn�  rozvod� , vytáp� ní a sociálno 
za�ízení 14 821 789,00 K�  44 465 367,00 K�  

navýšení 
stavebních prací 
o cca 200 % 

Stavební výdaje na obnovu technické 
infrastruktury v nezbytném rozsahu pro 
realizaci projektu 605 152,00 K�  1 815 456,00 K�  

navýšení 
stavebních prací 
o cca 200 % 

Vybudování p�íjezdové komunikace v� etn�  
parkovacích stání 460 053,00 K�  1 380 159,00 K�  

navýšení 
stavebních prací 
o cca 200 % 

Základní vybavení (nábytek) 263 500,00 K�  1 054 000,00 K�   
 

Celkem 16 465 494,00 K�  50 364 982,00 K�   

 

Výše uvedené tabulky kalkulují odhad sou� asných investi� ních náklad�  projektu. P�i 

sou� asných cenách lze p�edpokládat, �e navýšení jednotlivých polo�ek by bylo a� o 200 %. 

Zvýšily se i technické po�adavky na za�ízení DPS (systém vytáp� ní, vhodn�  nadimenzovaná 

vzduchotechnika, po�adavky na bezbariérovost objektu, svod deš	 ových vod atd.). Celá budova 

by m� la dosahovat maximálních energetických úspor s nízkými provozními náklady. 

Z uvedeného je tedy z�ejmé, �e pro obec není reálné p�i sou� asné cenové hladin�  stavebních 

prací, financovat realizaci projektu z vlastních zdroj� . Vzhledem k prognóze lze navíc 

o� ekávat, �e ceny prací i stavebního materiálu budou dále výrazn�  stoupat.  Zvyšují se i ceny 

projek� ních prací a dalších � inností v rámci slu�eb (autorský dozor projektanta, technický dozor 

investora, administrace výb� rového �ízení a veškeré další související náklady). 
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Návrh � ešení: 

Varianta I.: Financování projektu z vlastních zdroj� :  

Schválený rozpo� et obce na rok 2022 byl na stran�  p�íjm�  i výdaj�  ve výši celkem 4 731 000,00 

K� . Z uvedeného je tedy z�ejmé, �e tato varianta je pro obec nereálná. 

 

Varianta II.: Financování projektu pomocí úv� ru: 

Další variantou je financování projektu pomocí úv� ru. Prvním krokem by bylo nutné seznámit 

vybrané banky s celou koncepcí projektu. Po p�edlo�ení jednotlivých nabídek se základními 

parametry financování, provést porovnání t� chto podmínek a následné vyhodnocení. Jeliko� se 

ale nejedná o ziskový projekt i tato varianta je pro obec nereálná. Vzhledem k sou� asnému 

r� stu inflace dochází i k výraznému zvýšení úrokových sazeb. Nejisté je i spln� ní podmínek 

stanovených p�ípadnou úv� rovou smlouvou.  

 

Varianta III.: Financování projektu z dotací v kombinaci krátkodobého úv� ru: 

V této variant�  by obec celý zám� r financovala z v� tšinové � ásti prost�edky z dotace. Jeliko� 

ale dotace bývají z 90 % vypláceny ex-post (p�íjemce obdr�í finan� ní prost�edky po proplacení 

faktur a schválení tzv. �ádosti o platbu), je nutné zajistit p�edfinancování projektu v dob�  mezi 

splatností dodavatelských faktur a p�ijetím dotace v plné výši prost�ednictvím krátkodobého 

bankovního úv� ru. Krátkodobý úv� r by byl následn�  splacen po vyplacení dotace. Klí� ové by 

bylo tedy zejména p�id� lení dotace. Tato varianta by v rámci celého projektu byla tedy 

optimálním � ešením. 

 

Varianta IV.: Nerealizace projektu: 

Nerealizace celého projektu by zejména do budoucna mohlo p�inést n� kolik negativních 

dopad� .  Obec ji� velmi dlouhou dobu eviduje o vybudování DPS a následné vytvo�ení 

pot�ebné kapacity, zvýšený zájem ze strany ob� an�  obce i spádových obcí (Vlachovice, Fryšava 

pod �ákovou horou, Kadov, Sklené, Po� ítky, Vysoké, Rad� ovice a Lhotka).  Nejbli�ší podobné 

za�ízení je v Novém m� st�  na Morav�  a � ekací doba se zde pohybuje v pr� m� ru kolem p� ti let. 

Kapacitn�  je tedy toto za�ízení pro tuto lokalitu nedosta� ující. Osoby z cílových skupin a jejich 

rodinní p�íslušníci jsou tedy nuceni hledat jiná za�ízení, kde jsou � ekací lh� ty obdobné. 
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3.10 Hodnocení efektivity a udr�itelnosti projektu 
P�edm� tem následujícího textu je vyjmenování hlavních d� vod�  pro realizaci p�edkládaného 

projektu. Projekt si klade za hlavní cíl posílit sociální integraci cílové skupiny do spole� nosti 

tím, �e umo�ní klient� m �ít d� stojný a plnohodnotný �ivot v p�irozeném prost�edí a vztazích. 

Nov�  vybudované prostory zajistí u�ivatel� m dostatek prostoru a soukromí. Obec v sou� asné 

dob�  �ádným obdobným za�ízením nedisponuje a je zde velký zájem ze strany ob� an�  o bydlení 

a slu�by DPS. Cílovou klientelou (skupinou) k p�edkládanému zám� ru jsou senio�i 

a handicapovaní obyvatelé obce T�i studn�  a spádových obcí. 

 

Hlavním d� vodem pro realizaci zám� ru je tak samotná pot�eba respektování spole� enských 

zm� n postavených na ochran�  lidských práv a jejich projev v oblasti sociálních slu�eb. Klienti 

slu�by realizací projektu získají mo�nost u�ívat slu�bu ve svém p�irozeném prost�edí, sm�� ující 

k napln� ní jejich individuálních pot�eb. V p�ípadech, kdy toto nebude mo�né s ohledem na 

situaci u�ivatel� , je cílem u�ivatel� m �ivot v p�irozeném prost�edí maximáln�  p�iblí�it. 

Vybudováním DPS by vzniklo nové, moderní za�ízení uzp� sobené k poskytování sociální 

slu�by, a to s ohledem na po�adavky MTS pro slu�by sociální pé� e poskytované pobytovou 

formou vydaného Ministerstvem práce a sociálních v� cí � eské republiky.
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Pozitivní dopad na za� le� ování osob z cílové skupiny do spole� nosti tak lze spat�ovat v 

následujících bodech:  

·  Získání vlastního plnohodnotného prostoru k bydlení jako�to základní pot�eby 

ka�dého � lena spole� nosti;  

·  Mo�nost p�izp� sobení si domácnosti dle svých pot�eb a preferencí, jako�to projev 

individuality a osobní svobody ka�dého jedince;  

·  Odpov� dnost klient�  za sv� j �ivot (dle mo�ností) tak, jak je ve spole� nosti b� �né. 

Klient nebude vázán zvyklostmi � i re�imem ústavu, hlavní „tíha“ rozhodování bude 

na n� m, ovšem s mo�ností vyu�ití podpory slu�by; 

·  Ni� ím neomezený kontakt s okolním prost�edím a s �ivotem b� �né spole� nosti – 

klient má mo�nost volných procházek, nákup� , návšt� v kulturních za�ízení i 

b� �ného sledování �ivota v okolí;  

·  Bydlení v „b� �ném“ bytovém dom� , nikoli „za zdí“ ústavu, civilní vzhled objektu, 

bytových jednotek, chodeb a dalších prostor, i jako�to významný psychologický 

prvek;  

·  Podpora transforma� ního procesu ústavních za�ízení;  

·  Významný prvek v sociálním za� le� ování;  

·  Výchovné p� sobení na majoritu – ni�ší stigmatizace zdravotn�  posti�ených osob, 

budou b� �nými sousedy;  

·  P�ísp� vek k prevenci jev�  sociální patologie. 

3.11 Analýza a � ízení rizik 
Smyslem analýzy rizik je uv� dom� ní si mo�ných potenciálních hrozeb, které by mohly omezit, 

v horším p�ípad�  úpln�  zastavit, realizaci akce. Snahou tedy je uv� domit si tato rizika a 

eliminovat je na minimum. V� asné definování mo�ných rizik a vyjasn� ní si zp� sob�  jejich 

�ešení je jedním z krok�  vedoucích k úsp� šné realizaci celého projektu. Ú� elem této analýzy je 

ujasnit si, která rizika jsou pro �adatele klí� ová, stanovit mo�nost výskytu rizika a v závislosti 

na t� chto poznatcích vytvo�it opat�ení pro sní�ení t� chto rizik. 

Rizika p�edstavují významný faktor, který m� �e ohrozit úsp� šný pr� b� h a dokon� ení projektu.  

Vzhledem k rozsahu projektu je analýza rizik provedena detailn� , identifikovaná rizika jsou 

p�ehledn�  � len� na do skupin a pro ka�dé z rizik jsou analyzována opat�ení k p�edcházení jejich 

výskytu, sní�ení � i eliminaci.  

Riziková analýza byla provedena v t� chto krocích: 
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·  Identifikace rizik, pojmenování a popis problému. Indikace fáze, projektové � ásti � i 

její etapy, ve kterých se m� �e problém objevit. 

·  Kvantifikace rizik, pravd� podobnost výskytu problému. 

·  Kvalitativní vyhodnocení rizik, posouzení záva�nosti pro projekt. 

·  Opat�ení k p�edcházení výskytu. Opat�ení ke sní�ení nebo eliminaci d� sledk�  

výskytu. 

·  Posouzení ú� innosti nástroj�  k eliminaci d� sledk�  (ve škále od 1 jako nejni�ší 

ú� innosti do 5 jako plné ú� innosti k odstran� ní d� sledk�  výskytu).  

·  P�edpoklady úsp� šné realizace projektu 

Základní p�edpoklady, které musí být spln� ny, aby mohl být projekt úsp� šn�  realizován, jsou 

stanovené v následující tabulce. U ka�dé z polo�ek je uvedena o� ekávaná pravd� podobnost 

napln� n. 
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Technická rizika 

Nedostatky v projektové 

dokumentaci 

2 2 

D� raz kladen na výb� r kvalitního 

zpracovatele projektové dokumentace a 

precizní specifikaci stavebních prací v 

zadávacích podmínkách v rámci 

výb� rového �ízení na zhotovitele stavby. 

Dodate� né zm� ny po�adavk�  

investora 

2 3 

Investor bude postupovat tak, aby došlo k 

d� kladné a p�esné specifikaci stavby a 

p�íslušného vybavení ji� v zadávacích 

podmínkách a eliminoval tak pot�ebu 

dodate� ných zm� n. Pokud však tato 



Posílení strategického �ízení v obcích Mikroregionu Novom� stsko - Strategické a koncep� ní dokumenty duben 2022 

Objednatel: Mikroregion Novom� stsko 68 Zpracovatel: Alumbrado, s.r.o. 

pot�eba z ur� itého d� vodu i p�es veškerou 

snahu o eliminaci rizika vznikne, bude 

postupováno v souladu s metodikou pro 

zm� nu na projektu. 

Nedostate� ná koordinace 

stavebních prací 

3 2 

Vyu�ití odborných slu�eb externích 

subjekt�  (TDI, AD, BOZP). Toto riziko 

musí být eliminováno zejména výb� rem 

kvalitních dodavatel� . Jasné vymezení 

smluvních vztah�  (práva a povinnosti, 

kompetence, sankce apod.). Odbornost a 

kompetence projektového mana�era. 

Výb� r nekvalitního dodavatele 

3 2 

Výb� rová �ízení v souladu se zákonem o 

ve�ejných zakázkách. D� raz na výb� r 

kvalitního dodavatele (viz. kritéria 

výb� rových �ízení). Správn�  p�ipravené 

zadání ve�ejné zakázky, d� sledné 

provedení kontroly dodávky díla, ve 

výb� rovém �ízení bude vybrán pouze 

dodavatel s odbornou kvalifikací a 

zkušenostmi. � asová rezerva. 

Nedodr�ené termínu realizace 

4 1 

D� sledná a v� asná kontrola pln� ní, 

ustanovení sankcí a postih�  za nepln� ní 

závazk� , � asové rezervy v harmonogramu 

stavby / projektu. 

�ivelné pohromy 

3 1 

Dostate� né zabezpe� ení všech výstup�  

projektu. Stavební � ást projektu v 

harmonogramu zohled� uje klimatická 

omezení. Vzhledem k charakteru a 

umíst� ní stavby nejsou obecná rizika 

o� ekávána (povode� , vich�ice, po�ár, 

zem� t�esení apod.). P�esto však dojde k 

pojišt� ní majetku po�ízeného z dotace, aby 

v p�ípad�  vzniku škody bylo mo�né její 
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následky v co nejkratším mo�ném termínu 

odstranit. 

Zvýšení cen vstup�  

4 1 

Kvalitní zpracování projektové 

dokumentace a rozpo� tu (toto riziko 

sni�uje ve�ejná sout� �). Kvalitn �  

p�ipravený rozpo� et na základ�  zkušeností 

a monitoringu trhu.  

Nekvalitní projektový tým 

5 1 

Riziko eliminováno – projektový tým bude 

sestaven ze specialist�  s mnoholetými 

zkušenostmi z jiných projekt� . � lenové 

týmu mají adekvátní kvalifikaci, 

odpov� dnost a pravomoci. 

Finan� ní rizika 

Nedostatek finan� ních prost�edk�  

na p�edfinancování a v pr� b� hu 

realizace projektu 4 1 

Minimalizace rizika musí být zajišt� na 

adekvátním, odpovídajícím finan� ním 

zázemím. Zpracování realistického 

rozpo� tu a plánu cash-flow. Zajišt� ní 

p�edfinancování prost�ednictvím úv� ru. 

Riziko podvodu a korup� ního 

jednání 
5 1 

� innost obce je prov�� ena dlouholetým 

p� sobením v oblasti ve�ejné správy a 

p�íkladným pln� ním všech závazk�  

vyplývajících z této � innosti. 

Právní rizika 

Nedodr�ení pokyn�  pro zadávání 

VZ 4 1 

Analýza legislativy, která ovliv� uje 

p�ípravu projektu. Vyu�ití slu�eb 

specializovaných externích subjekt� . 

Nedodr�ení právních norem � R, 

p�ípadn�  EU 

3 1 

D� sledná interní komunikace a konzultace 

s expertními poradci. Projektový tým je 

dostate� n�  zkušený a kompetentní k tomu, 

aby došlo k eliminaci rizika spo� ívajícího 

v porušení p�íslušné legislativy jak v dob�  



Posílení strategického �ízení v obcích Mikroregionu Novom� stsko - Strategické a koncep� ní dokumenty duben 2022 

Objednatel: Mikroregion Novom� stsko 70 Zpracovatel: Alumbrado, s.r.o. 

realizace projektu, tak v období po 

realizaci. 

Nevy�ešené vlastnické vztahy 

5 1 

Veškeré dot� ené pozemky jsou vlastnicky 

vypo�ádány. P�edm� t projektu je majetek 

obce.  

Provozní rizika 

Nedostatek poptávky po slu�bách 

nebo výrobcích 

4 1 

Posláním �adatele je poskytování 

sociálních slu�eb, a to v regionu, kde je 

kapacita sociálních za�ízení nedostate� ná. 

Toto riziko je tedy velmi 

nepravd� podobné. 

Nedostupná kvalitní pracovní síla 

v dob�  udr�itelnosti 3 2 

Obec je dostate� n�  silnou organizací, aby 

dokázala zajistit a p�ípadn�  nahradit 

b� �nou fluktuaci pracovník� . 

Nenapln� ní partnerských, 

dodavatelsko-odb� ratelských 

smluv 3 2 

Výb� r kvalitních dodavatel� . Jasné 

vymezení smluvních vztah�  (práva a 

povinnosti, kompetence, sankce apod.). 

Odbornost a kompetence projektového 

mana�era. 

Nedostatek finan� ních prost�edk�  

v provozní fázi projektu 5 4 

Za tímto ú� elem musí být vy� len� ny 

odpovídající finan� ní prost�edky 

v rozpo� tu obce.  
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3.12 Vliv projektu na �ivotní prost � edí a vliv projektu na rovné p� íle�itosti 

Vliv projektu na �ivotní prost � edí: 

Vliv projektu na �ivotní prost�edí by v p�ípad�  výstavby DPS byl neutrální. Výstavbou nové 

budovy se výrazn�  zvýší komfort všech klient� . 

Vliv projektu na rovné p � íle�itosti: 

Vybudováním DPS dojde ke zlepšení infrastruktury pro dostupnost a rozvoj sociálních slu�eb. 

Ji� ze samotného principu, na základ�  kterého, jsou takové slu�by poskytovány, vyplývá 

jednozna� n�  pozitivní vliv na kritérium podpory rovných p�íle�itostí a nediskriminace. Sociální 

slu�ba, k jejímu� zkvalitn� ní realizace projektu povede, má v obecné rovin�  za cíl p�edevším 

pomoci lidem sociáln�  vylou� eným � i sociální exkluzí ohro�eným. P�íslušné osoby mají � asto 

sní�enou mo�nost plnohodnotného fungování ve spole� nosti zp� sobenou fyzickým � i 

psychickým znevýhodn� ním, s odpovídajícím dopadem na finan� ní p�íjmy, mo�nost 

seberealizace a psychický stav. Podcen� ní takové situace by ve svém d� sledku mohlo vést a� 

ke zvýšení výskytu jev�  sociální patologie v komunit� . Realizace projektu a zkvalitn� ní 

poskytování p�íslušných slu�eb zlepší p�íslušným osobám podmínky pro zapojení do fungování 

spole� nosti a ur� itým zp� sobem zmírní dopady p� sobení sociálního � i fyzického handicapu, 

kterým tyto osoby trpí. Projekt jednozna� n�  sm�� uje k podpo�e rovných p�íle�itostí 

a nediskriminace. 

Další vliv na rovné p�íle�itosti a nediskriminace: 

·  Z výstup�  projektu budou mít prosp� ch všichni klienti z cílové skupiny; 

·  P�i realizaci projektu budou zachovány všechny principy rovných p�íle�itostí a 

nediskriminace na základ�  pohlaví, rasy, etnického p� vodu, nábo�enského vyznání, 

víry, zdravotního posti�ení, v� ku � i sexuální orientace; 

·  Svým zam�� ením projekt p�ímo cílí k podpo�e rovných p�íle�itostí, co� se odrazí i 

ve veškeré práci s klienty; 

·  Aktivity projektu mají p�ímý vliv na zajišt� ní rovných p�íle�itostí a potla� ení mo�né 

diskriminace znevýhodn� ných skupin osob; 

·  Projekt svými aktivitami pom� �e se za� le� ováním znevýhodn� ných skupin obyvatel 

do spole� nosti; 

·  P�i realizaci projektu bude dbáno na respektování odlišností, vzájemnou toleranci, 

eliminování výskytu p�edsudk�  a rozvoj sociální soudr�nosti; 
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·  Nástrojem pro prosazování rovných p�íle�itostí je Etický kodex, který ctí jednotlivé 

zásady rovných p�íle�itostí. 

Udr�itelný rozvoj: 

·  Projekt má neutrální vliv na udr�itelný rozvoj. 

·  Principy udr�itelného rozvoje budou dodr�ovány v pr� b� hu celé realizace 

uplat� ováním základních zásad udr�itelného rozvoje. 

 

Rovné p�íle�itosti mu� �  a �en: 

·  Projekt má neutrální vliv na rovné p�íle�itosti mu� �  a �en. 

·  P�i realizaci projektu budou zachovány principy a zásady rovných p�íle�itostí mezi 

mu�i a �enami, a to bez ohledu na rasu, etnický p� vod, nábo�enské vyznání � i 

zdravotní posti�ení. 

·  �eny a mu�i budou mít zajišt� n rovný p�ístup do aktivit jako cílová skupina. 

·  Veškeré personální zále�itosti, tj. nábor pracovník� , stanovení podmínek jejich 

práce apod. budou �ešeny s ohledem na princip rovných p�íle�itostí pro osoby 

r� zného pohlaví, pro osoby handicapované apod. Princip rovnosti bude uplatn� n i v 

odm�� ování pracovník� . 

·  Koncepce klí� ových aktivit reflektuje specifika pot�eb jednotlivých pohlaví. 
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4. Záv� r 

4.1 Zhodnocení projektu na základ�  výsledk�  studie 
Výsledkem projektu bude vybudování domu s pe� ovatelskou slu�bou v obci T�i Studn� . Dle 

zpracované projektové dokumentace z roku 2008, je d� m navr�en jako dvoupodla�ní se šesti 

byty pro jednu osobu a dv� ma byty pro dv�  osoby.  Pe� ovatelská � innost by byla zajiš	 ována 

Oblastní charitou �� ár nad Sázavou, jejich slu�eb by dále mohli vyu�ívat i ostatní obyvatelé 

obce a spádových obcí. Za klienty by dojí�d� l léka� a zdravotní sestra. Obec eviduje velký 

p�etlak zájemc�  o umíst� ní v DPS, nejbli�ší podobné za�ízení je v Novém M� st�  na Morav�  a 

� ekací doba je zde kolem p� ti let. Vzhledem k charakteru obce T�i studn�  (jedná se o 

významnou rekrea� ní oblast) budou moci v naléhavých p�ípadech tyto slu�by vyu�ívat i klienti 

z �ad turist�  a rekreant� , mnoho senior�  se zde rekreuje zvlášt�  mimo hlavní sezónu. Dle situace 

v regionu, v� kové struktury obyvatel na venkov�  i nedostatku míst v ostatních domech 

s pe� ovatelskou slu�bou lze p�edpokládat, �e kapacita domu by byla 100 % vyu�ita a poptávka 

tedy výrazn�  p�ed� í kapacitu. Dle ohlas�  místních obyvatel by byly vyu�ívány i dopl� kové 

slu�by pe� ovatelské slu�by. 

Studie proveditelnosti ukázala, �e realizace projektu by byla pro obec i další okolní obce 

významným p�ínosem v nedostate� né kapacit�  v oblasti sociálních slu�eb. Dále by realizace 

projektu p�inesla nový vhled na tuto problematiku a koncepci rozvoje sociálních slu�eb v obci. 

Pro podporu a realizaci tohoto zám� ru je zásadní p�ístup vedení obce, a p�edevším její finan� ní 

mo�nosti, bez nich� se p�ípadný rozvoj dít nem� �e. Nemalá finan� ní � ástka je tedy rozhodující 

v tom, zda bude vybudování DPS realizováno nebo ne. Dle návrhu �ešení je nejreáln� jší 

variantou financovat projekt z dotací v kombinaci krátkodobého úv� ru. Obec vzhledem ke 

svým dalším aktivitám a nízkému rozpo� tu nemá dostate� né finan� ní kapacity na takto 

nákladnou realizaci. Poptávka po vybudování takového za�ízení je ale ze strany ob� an�  veliká 

a do budoucna lze o� ekávat zvyšující se okruh t� chto zájemc� . 

4.2 Upozorn� ní a doporu� ení 

Pro realizaci �ešeného projektu by bylo p�ípadn�  mo�né vyu�ít výzev z dota� ních program� , 

jejích� vyhlášení je plánováno v novém dota� ním období 2021–2027. Oblast sociální 

infrastruktury je jedním z plánovaných témat nového dota� ního období. Podpora (výše dotace) 

se v oblasti sociální infrastruktury pohybuje v rozmezí 80%-95% ze zp� sobilých výdaj�  

projektu. 
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V rámci doporu� ení je tedy vhodné v p�ípad�  rozhodnutí realizovat tento zám� r, zahájit 

p�ípravu zpracování projektové dokumentace a následné vy�ízení veškerých povolení od 

stavebního ú�adu. � asová náro� nost t� chto podklad�  m� �e být v horizontu cca 1 rok. Termín 

pro podání �ádosti do n� které z p�íslušných výzev bývá obvykle v horizontu jen n� kolik 

m� síc� . Proto je nutné v dob�  vyhlášení výzvy mít p�ipravené veškeré technické podklady a 

p�ípadné další související povinné p�ílohy kompletovat dle po�adavk�  výzvy. 

 

Plánované dota� ní programy pro oblast sociální infrastruktury pro dota� ní období 

2021-2027: 

 

Národní plán obnovy (NPO) 

Vyhlašovatel výzvy: Ministerstvo práce a sociálních v� cí (MPSV) 

Zam�� ení: Rozvoj a modernizace materiáln�  technické základny sociálních slu�eb 

� íslo výzvy: 31_22_003 

Plánovaná alokace: 3 mld. 

Plánované datum vyhlášení výzvy a p�íjem �ádostí: rok 2022 (v sou� asné dob�  zatím 

specifické podmínky výzvy zve�ejn� né nejsou) 

Plánované aktivity v rámci výzvy: Nákup nemovitostí v� etn�  pozemk� , výstavba, 

rekonstrukce a úpravy objektu, � i zázemí pro poskytování sociální slu�by 

Podporované subjekty: Rodi� e d� tí p�edškolního v� ku / kraje, obce, m� sta, m� stysy, m� stské 

� ásti, m� stské obvody, hl. m. Praha, dobrovolné svazky obcí, p�ísp� vkové organizace, OSS, 

PO OSS, ve�ejnoprávní VŠ, Ústavy Akademie v� d, ve�ejné výzkumné instituce 

 

Integrovaný regionální opera� ní program (IROP) 

Vyhlašovatel výzev: Ministerstvo pro místní rozvoj (MMR) 

Zam�� ení: Podpora tématu Sociální integrace bude pokra� ovat v IROP i v novém dota� ním 

období 2021-2027 pod názvem Sociální infrastruktura. P�edpokládá se zachování obdobného 
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rozsahu podporovaných aktivit, jako v p�edchozích letech (nap�. rozvoj infrastruktury a 

kapacit sociálních slu�eb nebo sociálního bydlení).  

Plánovaná alokace do tohoto tématu: 9,5 mld.   

� íslo výzvy: Konkrétní oblasti podpory, v� . podmínek a výše finan� ních prost�edk�  jsou 

v sou� asné dob�  projednávány s Evropskou komisí. Nové informace týkající se podpory 

Sociální infrastruktury v letech 2021-2027 budou uve�ejn� ny, jakmile budou dojednány a 

schváleny Evropskou komisí. 

Plánované datum vyhlášení výzvy a p�íjem �ádostí: � eká se na vyhlášení konkrétních výzev. 

Plánované aktivity v rámci výzvy: � eká se na uve�ejn� ní podrobných aktivit v rámci výzev. 

Podporované subjekty: V p�edchozím dota� ním období byly podporovány tyto subjekty – 

kraje, obce, organizace z�izované a zakládané obcemi, dobrovolné svazky obcí, organizace 

z�izované a zakládané dobrovolnými svazky obcí, nestátní neziskové organizace, církve, 

církevní organizace, p�ípadn�  další. Oprávn� ní �adatelé budou v�dy konkrétn� ji specifikováni 

dle p�íslušné výzvy. 

 

Ministerstvo pro místní rozvoj – Podpora bydlení z podprogramu Podporované byty 

Vyhlašovatel výzvy: Ministerstvo pro místní rozvoj (MMR) 

Plánovaná alokace: Výzva je obvykle vyhlašována jednou za rok s alokací cca. 250 mil. K�  

� íslo výzvy: Pro letošní rok zatím nebyla výzva vyhlášena. 

Plánované datum vyhlášení výzvy a p�íjem �ádostí: Pro letošní rok zatím nebyla výzva 

vyhlášena. 

Plánované aktivity v rámci výzvy: Cílem této výzvy je podpo�it vznik Pe� ovatelských byt�  

nebo byt�  v Komunitním dom�  senior� , tj. podporovaných byt� , na území � eské republiky 

slou�ících k poskytování sociálního bydlení pro osoby v ekonomicky neaktivním v� ku 

(seniory) a pro osoby, které mají ztí�ený p�ístup k bydlení v d� sledku zvláštních pot�eb 

vyplývajících z jejich nep�íznivé sociální situace (v� k, zdravotní stav nebo sociální okolnosti 

jejich �ivota). 
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Podporované subjekty: V p�edchozích letech byly podporovány tyto subjekty - obec, kraj, 

dobrovolný svazek obcí, m� stská � ást Prahy, p�ísp� vkové organizace z�ízené územním 

samosprávným celkem, ve�ejn�  obchodní spole� nost, spole� nost s ru� ením omezeným, 

spole� nost komanditní, akciová spole� nost, evropská spole� nosti, dru�stvo, spolek, obecn�  

prosp� šná spole� nost a církev podle zákona � . 3/2002 Sb. o církvích, a nábo�enských 

spole� nostech. 

Povinné p�ílohy v rámci p�íslušných výzev - v rámci vyhlášených výzev jsou vydávány 

konkrétní specifické podmínky a metodické pokyny, kde jsou dále specifikovány konkrétní 

kritéria výzvy. Zde je uveden orienta� ní p�íklad povinných p�íloh, které se dokládají k �ádosti 

o dotaci: 

·  Projektová dokumentace dle vyhlášky � . 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve 

zn� ní pozd� jších p�edpis� ; 

·  Polo�kový rozpo� et stavby; 

·  Pr� kaz energetické náro� nosti budovy; 

·  �ádost o stavební povolení nebo ohlášení, p�ípadn�  vydané stavební povolení nebo 

souhlas s provedením ohlášeného stavebního zám� ru nebo ve�ejnoprávní smlouva 

nahrazující stavební povolení; 

·  Studie proveditelnosti; 

·  Doklad o prokázání právních vztah�  k nemovitému majetku, který je p�edm� tem 

projektu; 

·  Doklady o právní subjektivit�  �adatele; 

·  Pov�� ovací akt; 

·  � estné prohlášení o skute� ném majiteli; 

·  Souhlasné stanovisko obce s realizací projektu; 

·  Plná moc; 

·  Dokumentace k zadávacím a výb� rovým �ízením; 

·  Atd. 

 

 



Posílení strategického �ízení v obcích Mikroregionu Novom� stsko - Strategické a koncep� ní dokumenty duben 2022 

Objednatel: Mikroregion Novom� stsko 77 Zpracovatel: Alumbrado, s.r.o. 

4.3 Pou�ité zdroje 

 

1. Informace poskytnuté obcí (územn�  analytické podklady, finan� ní podklady, 

zpracovaná projektová dokumentace z roku 2008, stavební povolení). 

2. Webové stránky obce T�i Studn� . 

Odkaz: Homepage - Obec T�i Studn�  (tristudne.cz) 

3. Další podklady, ve�ejn�  dostupných zdrojích a dobré praxi Zpracovatele z realizace 

zakázek se stejným nebo obdobným p�edm� tem pln� ní. 

4. Ministerstvo práce a sociálních v� cí � eské republiky. 

Odkaz: Pr� vodce (mpsv.cz) 

5. Ministerstvo pro místní rozvoj � eské republiky. 

Odkaz: Ministerstvo pro místní rozvoj � R - Domovská stránka (mmr.cz) 

6. Národní plán obnovy. 

Odkaz: Národní plán obnovy (planobnovycr.cz) 

7. Integrovaný regionální opera� ní program. 

Odkaz: IROP - Ministerstvo pro místní rozvoj � R - Úvod (mmr.cz) 
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Objednatel: Mikroregion Novom� stsko 78 Zpracovatel: Alumbrado, s.r.o. 

5. Fotodokumentace pozemku ur� enému k realizaci 
projektu 
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Objednatel: Mikroregion Novom� stsko 79 Zpracovatel: Alumbrado, s.r.o. 
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Objednatel: Mikroregion Novom� stsko 80 Zpracovatel: Alumbrado, s.r.o. 
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Objednatel: Mikroregion Novom� stsko 81 Zpracovatel: Alumbrado, s.r.o. 
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Objednatel: Mikroregion Novom� stsko 82 Zpracovatel: Alumbrado, s.r.o. 
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Objednatel: Mikroregion Novom� stsko 83 Zpracovatel: Alumbrado, s.r.o. 
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Objednatel: Mikroregion Novom� stsko 84 Zpracovatel: Alumbrado, s.r.o. 

 


